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Auf einen Blick

Kennzahlen des HANSAimmobilia

ISIN: DE0009817700

WKN: 981770

31.12.2007 31.12.2006
Fondsvermégen (netto) 468,5 Mio. EUR 467,3 Mio. EUR
Immobilienvermégen gesamt (Verkehrswerte) 507,2 Mio. EUR 568,7 Mio. EUR
davon direkt gehalten 427,7 Mio. EUR 528,1 Mio. EUR
davon ber Immobilien-Gesellschaften gehalten 79,5 Mio. EUR 40,6 Mio. EUR
Fondsobjekte gesamt 31 43
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 2 1
Auslandsanteil 9 2 66,2 % 52,0 %
Objektankauf 3) il _
davon Ausland ) 1 =
Objektverkauf 3) 13 1
davon Ausland ) = =
Vermietungsquote 3) 4
am Stichtag 89,2 % 87,5 %
durchschnittlich 89,4 % 85,0 %
Netto-Mittelzufluss 3) —7,7 Mio. EUR -34,2 Mio EUR
Wertentwicklung nach BVI-Methode 3) 5,0 % 3.4 %
Liquiditdtsquote 22,15 % 11,9 %
Total Expense Ratio (TER) 3 0,6 % 0,6 %
Riicknahmepreis/Anteilwert 50,42 EUR 49,49 EUR
Ausgabepreis 52,94 EUR 51,96 EUR

1) Unter Ausland ist der auBerdeutsche Raum zu verstehen.

2) Grundlage der Berechnung der Quote sind die Verkehrswerte der im Ausland belegenen Immobilien sowie entsprechend der Beteiligungsquote die
Verkehrswerte der im Ausland uber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien.

3) Die Angaben zum 31.12.2007 beziehen sich auf den Zeitraum 01.01.2007 bis 31.12.2007,
die Angaben zum 31.12.2006 beziehen sich auf den Zeitraum 01.01.2006 bis 31.12.2006.

4) Die Quote wurde auf Basis der Bruttosollmiete ermittelt.
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Informationen iiber Anteilpreise

Die Ausgabe- und Riicknahmepreise des
HANSAimmobilia werden boérsentaglich
verdffentlicht. Sie erhalten die aktuellen
Anteilpreise und zusatzliche Informationen
uber:

« Banken: CONRAD HINRICH DONNER
BANK AG, Hamburg

Bayerische Hypo- und Vereins-
bank AG, Miinchen

National-Bank AG, Essen
e Internet: www.hansainvest.com

* Videotext: ARD, derzeit Seite 778, Blatt 8
ZDF, derzeit Seite 727, Blatt 1

* Regionale und Uberregionale Tages-
zeitungen

¢ Reuters: HAINO1

Hinweis: Dieser Jahresbericht ist dem Erwerber
von HANSAimmobilia-Zertifikaten zusammen
mit dem Verkaufsprospekt, Ausgabe Januar
2008, auszuhandigen.



Espoo,
Keilasatama 3

Bericht der Geschiftsfiihrung

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

mit diesem Jahresbericht informieren wir Sie
Uber das abgelaufene 21. Geschaftsjahr lhres
Offenen Immobilienfonds HANSAimmobilia.

Ein Gesamtergebnis von 5,0 % im Geschéfts-
jahr 2007 stellt ein aulRerst erfreuliches
Ergebnis dar und bestétigt die bereits zum
Geschéftsjahresbeginn getroffene Prognose.

Wir werden aufgrund des sehr guten Jahres-
ergebnisses am 31. Marz 2008 daher erneut
eine Ausschittung von EUR 1,50 je Anteils-
schein vornehmen.

Innerhalb des abgelaufenen Geschéftsjahres
haben wir das insbesondere in der ersten Jah-
reshélfte gro3e Investoreninteresse an deut-
schen Immobilien genutzt, um das inlandische
Portfolio des Fonds deutlich zu reduzieren. Ins-
gesamt 13 Immobilien, die hinsichtlich Baualter,
Lage und Vermietungsstand nicht mehr der
Anlagestrategie entsprachen, konnten wir zu
Verkaufspreisen, die zum Teil deutlich Gber

den zuletzt festgestellten Verkehrswerten
lagen, veraufR3ern. In dieser Marktphase haben
wir uns mit Ank&ufen zuriickgehalten. Zum
Ende des Berichtszeitraumes dagegen haben
wir in einem nun wieder gunstigeren Marktum-
feld eine sehr gute Investitionsmaglichkeit in
Skandinavien, einer schon lange von uns
fokussierten Anlageregion, die sich durch konti-
nuierlich robustes Wirtschaftswachstum aus-
zeichnet, wahrgenommen. Im Rahmen eines
Gesellschaftsankaufs konnten wir das Kone-
Building bei Helsinki erwerben, das langfristig
an einen der fuhrenden Hersteller von Aufzugs-
anlagen vermietet ist und sich unter anderem
durch seine eindrucksvolle Architektur aus-
zeichnet.

Konjunktur- und Zinsentwicklung

Die in der ersten Jahreshélfte erneut durch
robustes Wachstum geprégte globale Wirt-
schaftsentwicklung hat in der zweiten Halfte
des Berichtszeitraumes an Schwung verloren.
Ausgeldst durch die Immobilien- und Finanz-
krise in den USA wurden die Kapitalmarkte
beeinflusst. Eine restriktivere Kreditvergabe der
Banken hat weite Teile der Wirtschaft beein-
trachtigt und nicht zuletzt die Binnennachfrage,
die Stltze der amerikanischen Konjunktur,
reduziert. Die US-Notenbank hat daher die
expansive Geldpolitik im Jahresverlauf fortge-
setzt und wird dies bei rezessiven Tendenzen
nach unserer Auffassung auch im laufenden
Jahr beibehalten, um die schwéchelnde Kon-
junktur zu unterstitzen.

In der Euro-Zone kann die Wirtschaft unter
Wachstumsaspekten auf ein gutes Jahr 2007
zuriuickblicken. Die Konjunkturdelle in den USA
und der damit einhergehende schwéchere
Dollar triibten die Aussichten fir Exporte zum
Ende des Berichtzeitraumes etwas ein. Auch
die hohen Energiepreise haben die konjunktu-



relle Entwicklung in Euroland zuletzt etwas
gebremst und werden dies in 2008, dann
eventuell verstarkt durch hohe Tarifabschlisse,
ebenfalls tun.

Fur die Europaische Zentralbank (EZB) wird
daher unserer Meinung nach das bisherige
Dilemma zwischen hohen Inflationsraten um

3 %, die eigentlich Zinserh6hungen erforderlich
machen, und den Turbulenzen an den Geld-
und Kreditmarkten, die einer ruhigen Hand
bedurfen, weiter bestehen. Das seit Sommer
des Berichtszeitraumes gliltige Leitzinsniveau
von 4 % wird daher nach unserer Auffassung
auch in 2008 Bestand haben.

Immobilienmédrkte

Die auRerst dynamische Entwicklung auf den
inlandischen Burovermietungsmarkten hat im
Berichtszeitraum daflr gesorgt, dass der
Umsatz deutlich tiber dem Ergebnis des Vor-
jahres lag und der Rekord des Jahres 2000 fast
erreicht werden konnte. Als Folge dieser Ent-
wicklung sind die Mietpreise flachendeckend
angestiegen, Leerstandsraten haben sich
weiter reduziert und anhaltend robuste Nach-
frage fuhrte zu ersten Angebotsengpassen im
hochpreisigen Mietsegment. Niedrige Neubau-
volumina haben von der Angebotsseite zunéachst
nicht entlastet, sodass sich der positive Trend
weiter fortsetzen sollte.

In den fiinf Immobilienhochburgen in Deutsch-
land zeigt sich weiter ein gemischtes Bild.

Trotz einer gestiegenen Anzahl von Vertrags-
abschlissen in Berlin, die mit einem Gesamt-
volumen von rund 503.000 m2 ein respektables
Ergebnis darstellen, konnte das durch die
GrofRanmietung eines Ministeriums maf3geblich
gepragte Vorjahresergebnis nicht wieder
erreicht werden.

In Dusseldorf konnte durch zahlreiche Vertrags-
abschliisse in den letzten Wochen des Jahres,
insbesondere durch Landesinstitutionen, das
Vorjahresergebnis um mehr als 50 % utbertrof-
fen und mit ca. 509.000 m2 ein neuer Umsatz-
rekord erzielt werden.

Die Bankenmetropole Frankfurt konnte ein
leicht Uber Vorjahr liegendes Ergebnis mit rund
552.000 m? erzielen, wobei das traditionell
starkste vierte Quartal des Jahres an diesem
Standort eine sehr verhaltene Nachfrageent-
wicklung zeigte. Mdgliche Folgen der internatio-

nalen Finanzmarktkrise werden abzuwarten Espoo,
bleiben. Keilasatama 3

Mit einem Jahresergebnis von etwa 586.000 m2
konnte auch in Hamburg ein neuer Umsatz-
rekord erzielt werden. Grof3e Anmietungen im
gegenwartig stark nachgefragten Teilmarkt
HafenCity zeigen, dass dieser Standort in der
Mietergunst besonders hoch steht.



il

o

Frankfurt,
Kruppstr. 105

i
—

Gewohnt weit an der Spitze, dennoch noch
nicht auf Rekordniveau, steht Miinchen mit
einem Umsatz von 824.000 mz. Hier fiel auch
der Anstieg der Spitzenmieten mit einem
Wachstum von tber 5 % besonders kraftig aus.

Fir das kommende Jahr darf mit einer weiteren
positiven Entwicklung der Burovermietungs-
moglichkeiten gerechnet werden.

Auf den Investmentmarkten muss der Berichts-
zeitraum zweigeteilt betrachtet werden. Die seit
dem Sommer anhaltenden Turbulenzen an den
Finanzmarkten haben auch die gewerblichen
Immobilienméarkte weltweit beeinflusst. Im
Gegensatz zu der Entwicklung der Hauspreise
in Ubersee und auch in Teilen Europas besteht

hier der Einfluss auf die Markte jedoch eher in
einem geénderten Finanzierungsverhalten der
Kreditinstitute. Dies hat fur eigenkapitalstarke
Investoren, wie fur uns, durchaus positive Aus-
wirkungen: Infolge branchenweit steigender
Finanzierungsbeschaffungskosten sind breite
Kauferschichten, deren Geschaftsmodell auf
einer hohen Fremdfinanzierungsquote beruht,
als Wettbewerber am Markt ausgefallen.
Andere Kaufer, die im Gegensatz zu uns bereit
waren, die hohen Kaufpreise des ersten Halb-
jahres 2007 zu bezahlen, geraten nun zuse-
hends unter Verkaufsdruck. Dies fihrt in den
von uns fokussierten Anlageméarkten dazu,
dass infolge steigenden Angebots und nach-
lassenden Drucks auf der Nachfrageseite die
Renditen wieder ansteigen und sich Kaufpreis-



forderungen reduzieren. Unsere Strategie, die
in der ersten Jahreshélfte des abgelaufenen
Jahres noch sehr haufigen Bieterverfahren
nicht mit zu machen und das damalige Umfeld
zur Realisierung von Verauf3erungsgewinnen
Zu nutzen, hat sich ausgezahilt.

HANSAimmobilia
Im Geschéftsjahr 2007 hat der Fonds seine
positive Entwicklung beschleunigt fortgesetzt.

Fondsvermdgen und Anteilumlauf
Hauptsachlich beeinflusst durch die im
Geschéftsjahr 1. Januar 2007 bis 31. Dezember
2007 zu verzeichnenden Mittelabfliisse und die
Ausschittung im Marz 2007 erhdhte sich das
Fondsvermdgen lediglich um EUR 1,2 Mio.

auf EUR 468,5 Mio. Der Netto-Mittelabfluss
resultiert aus der Ausgabe von 714.731 Antei-
len im Wert von EUR 34.948.259,52, bei
Rucknahme von 863.115 Anteilen im Wert

von EUR 42.638.859,37. Der Anteilumlauf ver-
minderte sich um 148.384 Stlick, sodass am
31. Dezember 2007 9.292.800 HANSAimmobilia-
Anteile im Umlauf waren.

Anlageerfolg

Die Realisierung von Veraufl3erungsgewinnen
sowie Wertanpassungen des Immobilienportfo-
lios haben zu einer positiven Wertéanderungs-
rendite gefuhrt. Die einzelnen Komponenten
des Anlageerfolges sind in der Tabelle auf
Seite 12 zu entnehmen.

Entwicklung des Fonds

Immobilien

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Liquiditatsanlagen
Sonstige Vermdgensgegenstande

.. Verbindlichkeiten und Riickstellungen
Fondsvermoégen

Anteilumlauf (Tsd. Stiick)

Anteilwert (EUR)

Ausschittung je Anteil (EUR)

Tag der Ausschittung
Ertragsschein-Nr.

Wertentwicklung nach BVI-Methode

Der Wert des HANSAimmobilia stieg im zwolf-
monatigen Berichtszeitraum unter Berucksich-
tigung der kostenfreien Wiederanlage der Aus-
schuttung vom 30. Mé&rz 2007 um 5,0 %.

Seit Auflegung des Fonds am 4. Januar 1988
erzielte der HANSAimmobilia eine Wertentwick-
lung von insgesamt 185 %, wobei in jedem
Jahr ausnahmslos ein positives Ergebnis erzielt
wurde.

Immobilienanlagen

Die geografische Verteilung des Immobilien-
portfolios stellte sich zum 31. Dezember 2007
wie folgt dar:

Geografische Verteilung
der Fondsimmobilien

GroRbritannien  Luxemburg
16,1 % 7,8 %

Niederlande
6,0 %

Frankreich

12,3 % Rhein/Main

8,1

Rhein/Ruhr

Finnland o
75 % Belgien ; Weitere Sy
16,5 % gg&zg%i deutsche
Stadte/ GroRraume
Regionen 220
6,7 %
31.10.2005 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
TEUR TEUR TEUR TEUR
526.978 525.660 528.055 427.675
13.563 14.672 16.325 38.256
108.774 99.827 55.782 103.800
13.274 13.215 12.951 29.585
—148.744 —147.201 —145.855 —130.791
513.845 506.173 467.258 468.524
10.363 10.151 9.441 9.293
49,59 49,86 49,49 50,42
2,00 1,50 1,50
01.02.2006 30.03.2007 31.03.2008
18 19 20




Wiirselen,
Adenauerstral3e 20/
Gebdude C

Verkaufsportfolio ,,Helena*

Objekt

Landsberger Str. 245-249, Berlin-Mahlsdorf
Steinbruckerstr. 8, Liibeck-Moisling
Konigstor 35/Hermannstr. 5, Kassel
Stresemannstr. 15, Disseldorf

Berliner Allee 38, Dusseldorf
Anna-Schlinkheider-Str. 3, Ratingen
Krahnstr. 36/37/ Domhof 7, Osnabriick
Stiftsplatz 9/Welschnonnenstr. 7, Bonn
Martin-Behaim-Str. 12, Neu-Isenburg
Kurhessenstr. 13, Mdrfelden
Peter-Zimmer-Str. 3-11, Saarbriicken
Heinrich-Hertz-Str. 7, Filderstadt-Plattenhardt
Haidgraben 1b, Ottobrunn

*) ohne Beriicksichtigung von Verkaufsnebenkosten

Verkaufsportfolio ,,Helena“

Wie bereits im Halbjahresbericht avisiert, sind
die Immobilien des Verkaufsportfolios zum

1. August 2007 aus dem Portfolio abgegangen.
Durch die Wiederanlage der bei der Verauf3e-
rung frei gewordenen Liquiditat konnten wir von
der verbesserten Zinssituation profitieren.

Bestandsmanagement

Im Berichtszeitraum haben wir erneut erheb-
liche Investitionen getatigt, um die Immobilien
des Bestandsportfolios in einem der Nachfrage
entsprechenden Zustand zu erhalten bezie-
hungsweise mit verbesserten Vermietungs-
chancen auf den Mérkten zu positionieren. Die
detaillierte Zusammensetzung des Immobilien-
vermdgens mit zusétzlichen Angaben ist dem
Immobilienverzeichnis auf den Seiten 22 bis 24
zu entnehmen. Einen weiteren Eindruck
bezuglich der Zusammensetzung des Immo-
bilienbestandes vermitteln die Grafiken mit

der Darstellung der wirtschaftlichen Alters-
struktur des Immobilienbestandes und der
VerkehrswertgroRenklassen auf der nachsten
Seite.

Aktueller Verkaufspreis Differenz
Verkehrswert zum Verkauf
TEUR TEUR TEUR?)
11.010 11.049 39
3.410 3.583 173
8.260 8.763 503
5.780 6.094 314
2.870 3.184 314
13.280 14.663 1.383
8.000 8.405 405
5.280 5.548 268
21.510 21.922 412
9.100 9.161 61
1.550 1.713 163
3.240 3.328 88
1.980 2.080 100
95.270 99.493 4.223



Wirtschaftliche Altersstruktur der Fonds-
immobilien

5 bis
10 Jahre
bis 5 Jahre 17,9 %
19,6 %
ab 20 Jahre ) 10 bis
25,9 % 15 bis 15 Jahre
20 Jahre 25,7 %

10,9 %

63,2 % des Bestandes wurden in den letzten
15 Jahren gebaut oder umfassend modernisiert.

72,2 % des Bestandes entfallen auf ObjektgrofZen
zwischen EUR 10 Mio. und EUR 50 Mio. und
liegen damit in einer am Anlagemarkt gangigen
GroRRenordnung. Zusatzlich gibt dies einen
Hinweis auf die Anlagestrategie, die in der
Regel nicht auf Objekte oberhalb EUR 50 Mio.
ausgerichtet ist.

GroBBenklassen der Fondsimmobilien

15 bis
10 bis i
0 20 Mio. EUR 20 bis
15;\?;%. ;ZUR e 6,7 (;?I' ] 25 Mio. EUR
e mmobilien 129 %
(7 Immobilien) (3 Immobilien)

bis .
P 25 bis
101‘"6"1 EDUR 50 bis 50 Mio. EUR
13 ey 100 Mio. EUR 35,8 %
( ilien) 11,4 % (5 Immobilien)
(1 Immobilie)

Die Struktur des Immobilienbestandes im Hin-
blick auf die Nutzungsarten, aufgeteilt auf Basis
der Netto-Sollmietertrage, lasst sich im folgen-
den Schaubild ablesen:

Nutzungsarten der Fondsobjekte

Industrie
(Produktion/
Lager)
10,0 %

Kfz
4,7 %

Andere
0,1%

Handel/
. Gastronomie
Buro 0,7 %

84,5 %

Die nachfolgende Grafik ermdglicht eine diffe-
renziertere Betrachtung der Objektart ,,Blro*
aus dem Schaubild ,Nutzungsarten der Fonds-
objekte”, da sich ein reines Blrohaus stark von
den so genannten Gewerbeparks, die aus einer
Kombination von Biro-, Service- und Lager-
flachen bestehen, unterscheidet.

Objektarten des Immobilienbestandes

Geschaftshauser
2,6 %

Gewerbeparks
13,4 %

Buroobjekte
84,0 %

Vermietung
Die dynamische Entwicklung auf den
Buromarkten hat sich in der zweiten Jahres-
hélfte des Berichtszeitraumes weiter beschleu-
nigt. Umsétze auf Rekordniveau haben den
Gesamtumsatz nahe an das Allzeithoch aus
dem Jahre 2000 herangefihrt. Auch der
HANSAiImmobilia konnte in diesem Markt-
umfeld die Vermietungsquote des Fonds
steigern. Die Vermietungsleistung betrug im
Berichtszeitraum 16.239 m?, die sich insge-
samt auf 41 Vertrage verteilten und zu den im
Folgenden dargestellten Mietvertragslaufzeiten

fihrten.

Mietvertragslaufzeiten in %

aller Mietertrdage
40+ ~
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Um eine zu starke Abhangigkeit von der
Entwicklung einzelner Wirtschaftszweige
zu vermeiden, ist die Diversifikation der Mieter
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nach Branchen wichtig und stellt sich fur den
Fonds wie folgt dar:

Branchenstruktur des Mieterbestandes
nach Nettosollmiete in %

Banken und Finanzdienstleistung
Maschinenbau und Rohstoff-Industrie
Technologie und Software

Behdrden, Verbande und Bildungseinrichtungen
Automobil und Transport

Bauunternehmen

Konsumgiiterindustrie und Einzelhandel
Medien und Unterhaltung

Unternehmens-, Rechts- und Steuerberatung

Chemie- und pharmazeutische Industrie

Sonstige Branchen

Liquiditdtsanlagen

Wir denken, dass das Thema US-Immobilien-
und Finanzkrise auch zukiinftig die Richtung an
den Finanzmarkten vorgeben wird. Die davon
ausgehenden negativen Auswirkungen auf die
Realwirtschaft werden die Erwartungen auf
weitere Zinssenkungen in den USA stiitzen und
die Kapitalmarktzinsen vorerst auf niedrigem
Niveau halten. Nicht viel anders sieht es in der
Euro-Zone aus. Wir denken, dass trotz beste-
hender Inflationsrisiken und teilweise anders
lautender Meldungen davon ausgegangen
werden kann, dass die EZB die Leitzinsen auf
dem aktuellen Niveau bel&sst.

Wir haben innerhalb des Berichtszeitraumes
bis Mitte des dritten Quartals die gesamte
Liquiditat des Fonds in Cash gehalten, da uns
die Rentenmarkte wenig aussichtsreich
erschienen. Damit profitierten wir von den
gestiegenen Zinsen in 2007.

Mittlerweile haben wir das Liquiditatsportfolio
verandert und die liquiden Mittel in dem Liqui-
ditatsspezialfonds HANSAimmo rent angelegt.
Hier sehen wir uns mit einem Mix aus héher
rentierlichen Termingeldanlagen, sorgféltig
ausgewahlten 6ffentlichen Pfandbriefen und
Landeranleihen derzeit gut aufgestellt.

Kreditmanagement

Die fur den Fonds aufgenommenen Darlehen
wurden genutzt, um im europaischen Ausland
die steuerliche Situation am Standort der jewei-
ligen Immobilie optimal zu gestalten. In Zeiten
eines niedrigen Zinsniveaus verbessern Darle-
hen daruber hinaus durch den so genannten
Leverage-Effekt die Eigenkapitalrendite. Im

Fremdwahrungsraum stellt eine Darlehensauf-
nahme in der jeweiligen Landeswéahrung eine
gunstige Form der Wahrungsabsicherung dar.
Ergénzend werden hierzu auch Devisentermin-
geschéfte zur Absicherung des Eigenkapital-
anteils abgeschlossen. Die Entwicklung und das
Volumen der abgeschlossenen Devisentermin-
geschéfte kobnnen Sie der Grafik zum Thema
Sicherungsinstrumente auf Seite 29 entnehmen.

Ausblick

Nach unserer Auffassung wird die Wirtschafts-
entwicklung im Jahre 2008 auch weiterhin
durch die Immobilien- und Finanzkrise in den
USA bestimmt. Dies wird zu einer Beeintrach-
tigung des amerikanischen Konsums fiihren,
wodurch die wirtschaftliche Dynamik zun&chst
gedampft wird. Allerdings wird die US-Wirt-
schaft durch geldpolitische Lockerungsmaf3-
nahmen, und getragen von einer robust verlau-
fenden globalen Konjunktur, im weiteren
Jahresverlauf wieder zunehmend an Schwung
gewinnen. Starke Wachstumsimpulse werden
auch weiterhin von den Schwellenlédndern aus-
gehen. Im Euroraum bleibt die Konjunktur aus
Sicht der Wirtschaftsweisen aufwarts gerichtet,
wenn auch die Projektionen fur das Jahr 2008
auf nun 1,8 % leicht zurickgenommen wurden.
In Deutschland ist festzustellen, dass die
tragende Séaule der Konjunktur der anhaltende
Beschéftigungsanstieg geworden ist. Die
deutsche Wirtschaft hat sich im internationalen
Wettbewerb wieder als konkurrenzfahig erwie-
sen und zeigt sich insgesamt widerstandsfahig
und robust. Dies wird auch im kommenden Jahr
daflir sorgen, dass Deutschland sich von den
Entwicklungen auf den Markten zwar nicht
abkoppeln kann, aber gut gerustet erscheint,
um maoglichen Inflationsrisiken oder steigenden
Energiepreisen entgegenzutreten.

Fir die Immobilienméarkte erwarten wir, dass
die dynamische Entwicklung, wenn auch in
moderater Form, in 2008 anhalt. Steigende
Beschaftigtenzahlen sollten die Flachennach-
frage stabilisieren und Leerstande weiter
reduzieren, geringe Fertigstellungsvolumina
ohne Vorvermietung werden von der Angebots-
seite her weiter entlasten.

Fir den HANSAimmobilia werden wir die
Strategie der kontinuierlichen Verbesserung
des Immobilienportfolios weiter verfolgen.

Dies wird zum einen dadurch geschehen, dass
wir die Internationalisierung des Portfolios



weiter vorantreiben. Dabei werden wir wie
bisher unser Hauptaugenmerk auf gute und
etablierte Lagen richten und durch Immobilien
mit erstklassiger Mieterstruktur die Ertrags-
sicherheit weiter erhéhen. Die komfortable
Liquiditatsausstattung des Fonds macht es
mdglich, diese neuen Engagements mit Augen-
mald und nicht um jeden Preis zu tatigen.

Mit dieser Ausrichtung denken wir, dem Sicher-
heitsprofil des Fonds zu entsprechen und
lhnen, unseren Anlegerinnen und Anlegern, die
Verlasslichkeit einer wertstabilen Immobilien-
anlage zu gewéabhrleisten.

Wir bedanken uns im Namen aller unserer
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter recht herzlich
fur das entgegengebrachte Vertrauen.

Mit freundlichen GriiRen

HANSAINVEST

Hanseatische Investment-GmbH

Geschéftsfiuhrung

Brinckmann  Lenschow  Dr. Stotz  Tuttas

Hamburg, den 5. Januar 2008

Luxemburg,

Avenue
Monterey 40
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Ubersicht Renditen, Bewertung, Vermietung

Renditekennzahlen (in % des durchschnittlichen Fondsvermégens)®

Deutsch-  Belgien Frank- GroB- Luxem-  Nieder- Direktin-  davon Beteili-  Gesamt
land reich bri- burg lande  vestments Ausland  gungen
tannien gesamt

I. Immobilien
Bruttoertrag? 6,0 % 3,6 % 6,2 % 7,0 % 6,3 % 4,6 % 5,9 % 5,8 % 34% 56%
Bewirtschaftungsaufwand? -17% -09% -01% -11% -01% -23% -12% -08% - =11 %
Nettoertrag? 4,3 % 2,7 % 6,1 % 5,9 % 6,2 % 2,3 % 4.7 % 5,0 % 34% 45%
Wertanderungen? —14% -21% 7,5 % 3,2 % 4.8 % 1,5 % 1,1 % 3,3 % 35% 1,4%

Ausléndische Ertragsteuern? - - -05% -03% -03% -01% -03% -03% -02%
Ausléandische latente Steuern® - 10% -27% - - -03% -06% -02% -03%
Ergebnis vor Darlehensaufwand? 2,9 % 16% 109% 8,6% 99% 35% 54% 74% 64% 54%
Ergebnis nach Darlehensaufwand® 29% -11% 157% 102% 144% 23% 54% 95% 67% 56%

Wahrungsanderungen® -2.4 % - -03% -0,8% -0,3 %
Gesamtergebnis in Fondswéhrung® 29% -11% 157% 78% 144% 2,3% 51% 87% 6,7% 53%
1. Liquidit&t” 6,3 %
111. Ergebnis gesamter Fonds
vor Fondskosten? 5,5 %
Ergebnis gesamter Fonds
nach Fondskosten (BVI-Methode)® 5,0 %
1) Das durchschnittliche Fondsvermdgen ermittelt sich aus 13 Monatsendwerten (31.12.2006-31.12.2007)
2) Bezogen auf das durchschnittliche direkt oder indirekt (Beteiligungen) gehaltene Immobilienvermégen des Fonds
3) Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte direkt oder indirekt (Beteiligungen) gehaltene Immobilienvermdgen des Fonds
4) Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditdtsvermdgen des Fonds
5) Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen
6) Berechnungsmethode nach BVI
Kapitalinformationen in TEUR”

Deutsch-  Belgien Frank- GroB- Luxem- Nieder- Direktin- davon Beteili- Gesamt

land reich bri- burg lande vestments  Ausland gungen
tannien gesamt
Direkt gehaltene Immobilien 232124 43287 59.650 85245 39.635 29.998 489.940 257.816 - 489.940
Uber Beteiligungen gehaltene
Immobilien - = - = - - — - 78912 | 78912
Immobilien insgesamt 232.124 43.287 59.650 85.245 39.635 29.998 489.940 257.816 78.912 £568.852
Kreditvolumen - 15897 26400 38.765 18.000 15445 114508 114508 18.998 133.506
Liquiditat 77.568
*) Die Angaben geben die durchschnittlichen Werte bezogen auf das gesamte Fondsvermdgen wieder.
Die Berechnung erfolgt anhand von 13 Monatsendwerten (31.12.2006-31.12.2007).

Informationen zu Wertdnderungen (stichtagsbezogen in TEUR)

Deutsch-  Belgien Frank- GroB- Luxem-  Nieder-  Direktin-  davon Beteili-  Gesamt

land reich bri- burg lande  vestments Ausland  gungen
tannien gesamt

Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 171.385 42.415 62.150 81.605 39.780 30.340 427.675 256.290 79.586 507.260
Gutacherliche Bewertungsmieten

Portfolio 12.584  3.027  3.581 5494 2373 2304 29363 16.779  4.279 33.642
Positive Wertanderungen It.
Gutachten 850 40 4450 2709 1.890 440 10.379  9.529 730  11.109
Sonstige positive Wertdnderungen 541 a477 = = = 4 1.022 481 2.952 3.974
Negative Wertanderungen It.
Gutachten -5.515 -965 = = = - —6.480 -965 -  —6.480
Sonstige negative Wertdnderungen = -57 —1.583 = -316 - -1.956 -1.956 - ISIEY66

Werténderungen It. Gutachten
insgesamt -4.665 -925 4450 2.709 1.890 440 3899  8.564 730  4.629
Sonstige Wertdnderungen insgesamt 541 420 -1.583 = -316 4 -934 -1.475 2.925 2.018
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Vermietungsinformationen®

Deutsch-
land

Biiro 73,1 %
Handel/Gastronomie 2,0 %
Industrie (Lager, Hallen) 19,4 %
Wohnen/Sonstiges 0,3 %
Stellplatze 5,2 %
insgesamt 100,0 %

‘) Auf Basis der Nettosollmiete p. a. bei Vollvermietung

Belgien

86,5 %

4,0 %

9,5 %
100,0 %

") Bezogen auf die iiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien

Informationen zum Leerstand”

Deutsch-
land

Biiro 11,8 %
Handel/Gastronomie 0,4 %
Industrie (Lager, Hallen) 2,6 %
Wohnen/Sonstiges =
Stellplatze 1,0 %
Vermietungsquote 84,2 %

*) Auf Basis der Bruttosollmiete p. a.

Belgien

44,2 %

21 %

0,7 %
53,0 %

") Bezogen auf die iiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien

Restlaufzeit der Mietvertrige”

Deutsch-
land

unbefristet 6,4 %
2008 13,0 %
2009 39,7 %
2010 13,9 %
2011 5,4 %
2012 5,0 %
2013 5,0 %
2014 =
2015 =
2016 4.5 %
2017 1,0 %
2018+ 6,1 %

‘) Auf Basis der Nettosollmiete p. a.

Belgien

7,3 %

18,9 %
21,4 %

) Bezogen auf die {iber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien

Frank-
reich

95,6 %
2,1%

2,3 %
100,0 %

Frank-
reich

100,0 %

Frank-
reich

GroB-
bri-
tannien

98,7 %

0,8 %

0,5 %
100,0 %

GroB-
bri-
tannien

GroB-
bri-
tannien

47,8 %
40,4 %

Luxem-
burg

86,7 %

5,8 %

7,5 %
100,0 %

Luxem-
burg

Nieder-
lande

72,9 %

20,4 %

6,7 %
100,0 %

Nieder-
lande

4,9 %

4.5 %

1,3 %
89,3 %

Nieder-
lande

0,9 %
6,4 %
76,4 %
13,6 %
2,7 %

Direktin-
vestments
gesamt
83,3 %
0,8 %
11,1 %
0,2 %
4.6 %

100,0 %

Direktin-
vestments
gesamt

9,6 %
0,2 %
1,8 %

0,6 %
87,8 %

Direktin-
vestments
gesamt

3,0 %
5,3 %
31,7 %
31,5 %
12,5 %
2,2 %
3,6 %
3,0 %
4,5 %
0,4 %
2,3 %

Beteili-
gungen””

92,6 %
1,7 %

5,7 %
100,0 %

Beteili-
gungen”’

100,0 %

Beteili-
gungen””

Ausland
gesamt

91,2 %

44 %

44 %
100,0 %

Ausland
gesamt

6,3 %

0,9 %

0,2 %
92,6 %

Ausland
gesamt

0,5 %
0,1 %
20,8 %
46,7 %
13,6 %
0,3 %
2,1 %
3,9 %
3,5 %
8,5 %

Gesamt

84,5 %
0,7 %
10,0 %
0,1%
47 %

100,0 %

Gesamt

8,5 %
0,1%
1,6 %

0,6 %
89,2 %

Gesamt

2,6 %
4,6 %
27,3 %
35,4 %
10,8 %
1,9 %
3,1%
2,6 %
3,9 %
5,9 %
1,9 %
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Erlduterungen zu den Renditekennzahlen

und Wertdanderungen

Die Renditekennzahlen zeigen die jeweiligen
Ergebnisse in den einzelnen Landern, in denen
die Immobilien belegen sind bzw. die Ergeb-
nisse der Uber Beteiligungen gehaltenen Immo-
bilien.

Der Bruttoertrag zeigt sémtliche immobilien-
bezogene Ertrage des Geschéftsjahres. Bei
den Direktinvestments flief3t die Position 1.1.
(Ertrage aus Immobilien) der Ertrags- und
Aufwandsrechnung komplett in die Berechnung
ein. Position 1.3. (Sonstige Ertrage) wird ein-
gerechnet, soweit die sonstigen Ertrage immo-
bilienbezogen sind. Bei den Beteiligungen
werden die Ertrage berucksichtigt, die nicht in
der Ertrags- und Aufwandsrechnung des Fonds
enthalten sind.

Der Bewirtschaftungsaufwand beinhaltet bei
den Direktinvestments die Positionen II.1.
(Bewirtschaftungskosten) und I1.2. (Erbbau-
zinsen, Leib- und Zeitrenten) der Ertrags- und
Aufwandsrechnung. Bei den Beteiligungen wird
der Aufwand gezeigt, der nicht in der Ertrags-
und Aufwandsrechnung des Fonds enthalten
ist.

Die Renditekennzahl Nettoertrag ergibt sich
aus dem Bruttoertrag abzuglich der Bewirt-
schaftungskosten.

Die Kennzahl Wertdnderungen zeigt die durch
Bewertungsgutachten entstandenen Veran-
derungen sowie die Wertanderungen im Buch-
wertbereich (siehe hierzu auch die Tabelle
Werténderungsinformationen auf Seite 12).

Die ausldndischen Ertragsteuern ber(cksich-
tigen tatsachlich angefallene ausléndische
Steuern sowie Ertragsteuerriickstellungen.

Die Kennzahl ausldndische latente Steuern
zeigt den Einfluss der Rickstellungen fir so
genannte Capital Gain Taxes auf die Immo-
bilienrendite. Hierbei handelt es sich um eine
mogliche Steuerlast auf Gewinne aus
eventuellen Verkaufen der Immobilien im
Ausland. Zum 31. Dezember 2007 sind 50 %
der derzeit moglichen Steuerlast zuriickgestellt.
Eine 100-prozentige Ruckstellung fur diese
Steuern wird aufgrund unserer auf Lang-
fristigkeit ausgerichteten Anlagepolitik nicht
vorgenommen.

Das Ergebnis vor Darlehensaufwand errechnet
sich aus den Kennzahlen ,Nettoertrag” plus/

minus den ,Wertanderungen“ abziglich ,aus-
landische Ertragsteuern“ und ,auslandische
latente Steuern®.

Um bei den ausléndischen Immobilien das
Ergebnis steuerlich optimal zu gestalten und
zusatzlich das Wahrungsrisiko in GroRRbritan-
nien abzusichern, wurden die auslandischen
Anlagen zu rund 45 % durch GBP- bzw.
EUR-Darlehen finanziert. Ist der Fremdkapi-
talzins niedriger als die Immobilienrendite,
ergibt sich ein positiver ,Leverage-Effekt“. Unter
Beriicksichtigung der fiir die Darlehen ent-
standenen Zinsaufwendungen auf Fremdkapital
ergibt sich das Ergebnis nach Darlehensauf-
wand.

Die Wahrungsdnderungen zeigen inbesondere
das Ergebnis aus Gewinnen und Verlusten aus
immobilienbezogenen Absicherungsgeschéften
(Devisentermingeschéfte) sowie die nicht
realisierten Gewinne aus der Bewertung der
Devisentermingeschéafte zum 31. Dezember
2007. Die seit Jahren verfolgte Strategie der
weitgehenden Absicherung der in GBP
bewerteten Vermodgensgegenstande wurde
beibehalten.

Das Gesamtergebnis in Fondswdhrung vor
Fondskosten errechnet sich aus der Kennzahl
+Ergebnis nach Darlehensaufwand" abzlglich
der Kennzahl ,Wahrungsanderungen®.

Die Liquiditatsrendite berlcksichtigt ver-
schiedene Faktoren. Sie beinhaltet die Ertrage
aus Liquiditatsanlagen (Position 1.2. der
Ertrags- und Aufwandsrechnung sowie den Teil
der Position 1.3., der nicht bereits unter I. Immo-
bilien/Bruttoertrag bericksichtigt wurde), liqui-
ditdtsbezogene Aufwendungen, realisierte
Gewinne und Verluste (jeweils abzuglich der
nicht realisierten Wertveranderungen der Vor-
jahre) sowie nicht realisierte Wertveranderun-
gen der Investmentanteile — jeweils bezogen
auf das durchschnittliche Liquiditatsvermogen.

Das Ergebnis des gesamten Fonds dieses
Geschéftsjahres konnte gegeniiber dem Vor-
jahr weiter gesteigert werden. Dazu haben
insbesondere die Anlagen in Frankreich und
Luxemburg beigetragen.

Mit einem Gesamtergebnis in Hohe von
5,0 % hat der Fonds ein sehr gutes Ergebnis
erzielt.



Erlduterungen zu den Informationen zu Wert-
dnderungen

Die Wertanderungsinformationen zeigen die
stichtagsbezogenen Daten in absoluten
Zahlen. Im Bau befindliche Immobilien werden
mit dem Wert in Héhe der Herstellungskosten
berticksichtigt.

Die gutachterlichen Bewertungsmieten Portfo-
lio geben die Summen der in den Verkehrs-
wertgutachten fur die einzelnen Immobilien
angegebenen nachhaltigen Mietertrage wieder.

In die Positionen positive/negative Wertdnde-
rungen lt. Gutachten und Wertdnderungen Lt.
Gutachten insgesamt werden nur Anderungen
in den laufenden Bewertungen einbezogen.

In den Positionen sonstige positive/negative
Wertdnderungen sind samtliche Anderungen
im Buchwert der Immobilien aufgenommen
sowie der Einwertungsgewinn aus dem Ankauf
der finnischen Immobilien-Gesellschaft.

Wertdnderungen lt. Gutachten insgesamt
bezeichnet die positive oder negative Wertan-
derung, die im Portfolio bei Gesamtbetrachtung
aller Auf- und Abwertungen im Berichts-
zeitraum entstanden ist. Sonstige Wertande-
rungen insgesamt bezeichnet die positive oder
negative Wertanderung, die im Portfolio bei
Gesamtbetrachtung aller sonstigen positiven
oder negativen Wertéanderungen im Berichts-
zeitraum entstanden ist.

Die Summe der hier einzeln aufgefiihrten
Wertanderungskomponenten ergeben die
Wertanderung in der Berechnung der Rendite-
kennzahlen.
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Ubersicht Kredite

*  Auf Fremdwahrung lautende Kredite wurden mit dem Devisenmittelkurs vom 28.12.2007 bewertet
** Hierin enthalten 14,2 % indirekt iber Immobilien-Gesellschaften

GBP = Britische Pfund



Entwicklung des Fondsvermégens

EUR

Fondsvermdgen am Beginn des Geschaftsjahres

Ausschittung fur das Vorjahr?

Ausgleichsposten fir bis zum Ausschittungstag
ausgegebene bzw. zuriickgegebene Anteile

Mittelzuflisse aus Anteilsverkaufen
Mittelabfliisse aus Anteilsriicknahmen

Mittelzufluss/-abfluss (netto)?
Ertragsausgleich®

Ordentlicher Nettoertrag®

Realisierte Gewinne®
abzugl. nicht realisierter
Wertveranderungen der Vorjahre
bei Immobilien

(davon Fremdwahrung: 0,00)
bei Liquiditatsanlagen

(davon Fremdwahrung: 0,00)

Realisierte Verluste®
abzgl. nicht realisierter
Wertveranderungen der Vorjahre
bei Immobilien
(davon Fremdwahrung: 0,00)
bei Liquiditatsanlagen
(davon Fremdwahrung: 0,00)

Wertveranderungen der nicht
realisierten Gewinne”
bei Immobilien

(davon Fremdwahrung: 2.709.177,49)

bei Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften
(davon Fremdwahrung: 0,00)

Wertveranderungen der nicht
realisierten Verluste®
bei Immobilien
(davon Fremdwahrung: 0,00)
bei Liquiditatsanlagen
(davon Fremdwahrung: 0,00)

Wahrungskursveranderungen®

Fondsvermdgen am Ende
des Geschiftsjahres

Geschéftsjahr

8.989.975,22

4.353.085,45

—8.150.240,70

—2.083.802,45

EUR

Vorjahr

7.724.130,58

0,00

—7.705.445,10

—309.037,22

EUR

34.948.259,52

—42.638.859,37

Entwicklung

1.265.844,64

4.353.085,45

—444.795,60

—1.774.765,23

8.969.852,74

3.682.223,96

—6.004.595,39

—2.354.027,34

Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen; sie bestehen hier ausschlief3lich

aus britischen Pfund (GBP).

EUR

467.259.367,54

-14.161.776,00

204.498,00

—7.690.599,85
324.222,78

18.659.963,86

5.618.930,09

—2.219.560,83

12.652.076,70

—8.358.622,73

—3.764.337,85

468.524.161,71
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Erlauterungen zur Entwicklung
des Fondsvermogens

Die Entwicklung des Fondsvermégens zeigt
auf, welche Geschéftsvorfalle wahrend der
Berichtsperiode zu dem neuen, in der Vermo-
gensaufstellung des Fonds ausgewiesenen
Vermdgen gefiihrt haben. Es handelt sich also
um die Aufgliederung der Differenz zwischen
dem Vermdgen zu Beginn und dem am Ende
des Geschaftsjahres.

Fu3noten zu Seite 17:
D Es handelt sich um den im laufenden

Geschéftsjahr gezahlten Ausschittungs-
betrag fur das Vorjahr (siehe Jahresbericht
zum 31. Dezember 2006, ,Berechnung der
Ausschttung®).

2 Die Mittelzufliisse aus Anteilsverkaufen und

3

5

die Mittelabflisse aus Anteilsricknahmen
ergeben sich aus dem jeweiligen Rucknah-
mepreis multipliziert mit der Anzahl der
verkauften bzw. der zuriickgenommenen
Anteile. In dem Ricknahmepreis sind die
Ertrage pro Anteil, die als Ertragsausgleich
bezeichnet werden, enthalten.

Die Mittelzu- und -abflisse werden um diese
Ertragsausgleichsbetrége gekdtirzt und damit
auf die tatséchliche Vermdgensveranderung
reduziert.

Die Berechnung des ordentlichen Netto-
ertrags ist aus der Ertrags- und Aufwands-
rechnung ersichtlich.

Die realisierten Gewinne Immobilien ergeben
sich aus der Differenz der urspriinglichen
Anschaffungskosten zum VeraufR3erungserlos,
die Gewinne aus Liquiditéatsanlagen ergeben
sich aus der Differenz zwischen den
niedrigeren Ankaufskursen und den héheren
Kursen bei Verkauf. Bei der Ermittlung der
Gewinne werden die nicht realisierten
Gewinne aus dem Vorjahr in Abzug gebracht,
woraus sich die realisierten Gewinne der
Berichtsperiode ergeben. Die nicht realisier-
ten Wertveranderungen der Vorjahre aus
Immobilien ergeben sich aus Wertfortschrei-
bungen und den Verédnderungen der Buch-
werte. Die nicht realisierten Gewinne der Vor-
jahre bei Liquiditatsanlagen beinhalten die
Kurswertveranderungen der Investment-
anteile bis zum Ende des Vorjahres der im
Geschéftsjahr verkauften Investmentanteile.
In dieser Position finden sich weiter realisier-
te Gewinne aus Devisentermingeschéften
(EUR 4,1 Mio.), sofern diese nicht in der

Ertrags- und Aufwandsrechnung unter
Position 1.3. enthalten sind und somit den
Nettoertrag erhoht haben.

Die realisierten Verluste aus Immobilien sind
die Differenz aus Verkaufserldsen und
steuerlichen Buchwerten. Die nicht realisier-
ten Wertveranderungen der Vorjahre aus
Immobilien ergeben sich aus Wertfortschrei-
bungen und den Veranderungen der Buch-
werte. Die realisierten Verluste aus Liquiditats-
anlagen ergeben sich aus der Differenz
zwischen den héheren Ankaufskursen und
den niedrigeren Kursen bei Verkauf der
Investmentanteile. Die realisierten Verluste
werden wie die realisierten Gewinne ermittelt
(siehe zu 5). Hierin sind realisierte Verluste
aus Devisentermingeschéften enthalten
(EUR 2,1 Mio.).

Die Netto-Wertveranderung der nicht realisier-
ten Gewinne ergibt sich bei den Immobilien
und den Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften aus der positiven Differenz
zwischen dem Verkehrswert und dem Buch-
wert am Stichtag. Bei den Liquiditatsanlagen
ergibt sich die Wertveranderung aus der
positiven Differenz des Buchwertes und des
Kurswertes am Stichtag.

Die Netto-Wertveranderung der nicht realisier-
ten Verluste ergibt sich bei den Immobilien
aus der negativen Differenz zwischen dem
Verkehrswert und dem Buchwert am Stich-
tag.

Die Wahrungskursveranderungen beziehen
sich auf Immobilien, Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften und Liquiditatsanlagen.
Die Wahrungskursveranderungen zeigen die
Differenz der Bewertung der Fremdwahrungs-
vermdgen zum Kurs zu Beginn und zum
Kurs am Ende der Berichtsperiode. Bei im
Berichtsjahr erworbenen Vermdgensanlagen
ist die Differenz aus der Bewertung mit dem
Kurs zum Zeitpunkt der Aktivierung und

dem Kurs zum Ende der Berichtsperiode
angegeben. Die Wahrungskursveranderun-
gen beinhalten das nicht realisierte Bewer-
tungsergebnis des im Bestand befindlichen
Devisentermingeschéafts (TEUR 451).



Vermogensaufstellung
zum 31. Dezember 2007

Anteil am

Fonds-

vermogen

EUR EUR EUR in %

I. Immobilien (s. S. 22-24)

1. Geschéftsgrundstticke 427.674.622,95 91,28
(davon in Fremdwéhrung: 81.604.622,95)

Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen 38.255.687,63 8,17

(davon in Fremdwahrung: 0,00)

I1l. Liquiditatsanlagen (s. S. 29-30)
1. Bankguthaben 15.745.718,90
(davon in Fremdwahrung: 2.100.248,63)
2. Investmentanteile 88.054.405,11
(davon in Fremdwahrung: 0,00) 103.800.124,01 22,15

IV. Sonstige Vermogensgegenstdande
1. Forderungen aus der

Grundstiicksbewirtschaftung 3.232.779,25
(davon in Fremdwahrung: 60.028,45)

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 23.604.685,36

(davon in Fremdwéhrung: 0,00)

3. Zinsanspriche 117.621,58

(davon in Fremdwahrung: 0,00)

4. Andere 2.630.106,55
(davon in Fremdwahrung: 186.612,22)

Summe der sonstigen Vermdgensgegenstande 29.585.192,74 6,32

Summe 599.315.627,33 127,92

V. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten 114.507.624,29
(davon besicherte Kredite (§ 82 Abs. 3 InvG) 45.422.014,87)
(insgesamt in Fremdwahrung: 38.765.261,69)

2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben 838.453,96

(davon in Fremdwéhrung: 0,00)

3. Grundstiicksbewirtschaftung 5.584.732,87
(davon in Fremdwahrung: 524.488,98)

4. anderen Grinden 2.867.776,10
(davon in Fremdwahrung: 1.324.680,42)

Summe der Verbindlichkeiten 123.798.587,22 26,43

VL. Riickstellungen 6.992.878,40 1,49
(davon in Fremdwahrung: 346.926,02)

Summe 130.791.465,62 27,92

Fondsvermdgen 468.524.161,71 100,00

Anteilwert (EUR) 50,42
umlaufende Anteile (Stuick) 9.292.800

Devisenkurs vom 28.12.2007
EUR 1,00 = 0,7339045 GBP (Britisches Pfund)
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Erlduterungen zur Vermégensaufstellung

Hauptsachlich beeinflusst durch die im
Geschéftsjahr 1. Januar 2007 bis 31. Dezember
2007 zu verzeichnenden Mittelabfllisse und die
Ausschttung erhohte sich das Fondsvermégen
lediglich um EUR 1,2 Mio. auf EUR 468,5 Mio.

Das Immobilienvermégen sank durch den
Verkauf des Helena-Portfolios (EUR —96,7
Mio.), Wertfortschreibungen (EUR 3,9 Mio.) und
Wertéanderung durch Wéhrungskurse (EUR
—7,5 Mio.) um insgesamt EUR 100,4 Mio. auf
EUR 427,7 Mio. Hierin sind EUR 56,7 Mio.
Erbbaurechte und EUR 81,6 Mio. Fremd-
wahrungsanteil enthalten.

Zum 31. Dezember 2007 setzte sich der direkt
gehaltene Immobilienbestand aus insgesamt
29 fertigen Objekten zusammen, 10 davon im
Ausland. Zwei Objekte werden zusatzlich tber
Immobilien-Gesellschaften im Ausland gehalten.
Die wesentlichen Angaben Uber Art, Lage,
Gebaudenutzflache und sonstige Merkmale
sind dem Immobilienverzeichnis auf Seite 22
zu entnehmen. Die Position Immobilien enthalt
die von dem Sachverstandigenausschuss
geman § 3 der Allgemeinen Vertragsbedingun-
gen ermittelten Verkehrswerte.

Das Sondervermdgen ist zu 99,99 % an der
belgischen Kolonien Invest N.V. beteiligt. Hierliber
wird das Objekt Kolonienstraat gehalten. Am 30.
November 2007 hat das Sondervermdgen 100 %
der Anteile der finnischen Immobilien-Gesell-
schaft Hansa Kiinteist6 Suomi 1 Oy erworben.
Hierlber wird das Objekt Kone-Building gehalten.
Der ausgewiesene Wert der Beteiligungen zum
31. Dezember 2007 zeigt den besitzanteiligen
Gesamtwert der Gesellschaften zum Stichtag.
Dieser ermittelt sich unter Berticksichtigung aller
marktublichen Wertfaktoren aus dem durch Gut-
achter festgestellten Verkehrswert, Forderungen
und Verbindlichkeiten.

Zum Stichtag bestand ein Devisenterminge-
schéaft mit einer Laufzeit bis zum 19. Dezember
2008 und einem Volumen von GBP 31,0 Mio.
zur erganzenden Absicherung des Wahrungs-
risikos der Immobilienbestande in Grol3britan-
nien. Durch Darlehensfinanzierung und
Absicherung mit Devisentermingeschéaften
verbleibt zum Stichtag ein Wahrungsrestrisiko
in Hohe von TGBP 550. Die Wertveranderungen
aus dem Devisentermingeschaft in Hohe von
TEUR 451 sind in der Position Sonstige Vermo-
gensgegenstande/Andere enthalten.

Die Liquiditdatsanlagen werden in Form von
Investmentanteilen (EUR 88,1 Mio.) und als
Bankguthaben (EUR 15,7 Mio.) gehalten. Die
Bankguthaben bestehen aus ausschlief3lich
im Inland gefiihrten Bankkonten.

Von der Mdglichkeit des Wertpapierdarlehens
wurde im Geschaftsjahr kein Gebrauch
gemacht. Zum Stichtag bestand kein Wert-
papierdarlehen.

Die liquiden Mittel sind teilweise zweckgebunden
fur die Ertragsausschittung (EUR 13,9 Mio.),
Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaf-
tung (EUR 5,6 Mio.), rechtswirksame Verpflich-
tungen und Kreditverbindlichkeiten mit einer
Restlaufzeit von 2 Jahren (EUR 23,5 Mio.).

Bei den Sonstigen Vermdgensgegenstdnden
werden unter den Forderungen aus der Grund-
stiicksbewirtschaftung Mietforderungen
(TEUR 192) und die mit den Mietern noch
abzurechnenden Betriebskosten (EUR 3,0 Mio.)
ausgewiesen. Den Betriebskosten stehen die
geleisteten Vorauszahlungen der Mieter

(EUR 3,2 Mio.) gegeniiber.

Unter den Forderungen an Immobilien-Gesell-
schaften (EUR 23,6 Mio.) sind die den Immobi-
lien-Gesellschaften gegebenen Darlehen aus-
gewiesen.

Die Zinsanspriiche (TEUR 118) entstehen in
Hohe von TEUR 37 durch die Bankguthaben
und in H6he von TEUR 81 durch die Gesell-
schaftsdarlehen.

Die Position Andere betrifft im Wesentlichen
Forderungen aus BaumafRnahmen (TEUR
708), Vorsteuer (TEUR 746) und Forderungen
an Verwalter im Ausland aus noch nicht ab-
gerechneten Betriebskosten (TEUR 348).
Daneben werden eine Forderung aus Zins-
abschlagsteuer (TEUR 190) und Abgrenzung
bereits gezahlter Zinsen (TEUR 187) aus-
gewiesen.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten zeigen
die fUr die auslandischen Immobilien aufge-
nommenen Darlehen. Einzelheiten zu den
Darlehen sind der Aufstellung auf Seite 16
zu entnehmen. Die GBP-Darlehen wurden
zur Minimierung der Auswirkung moglicher
Kursschwankungen und aus steuerlichen
Grunden aufgenommen (Fremdwéhrung:
EUR 38,8 Mio.).



Die Verbindlichkeiten aus Grundstiickskdaufen
und Bauvorhaben beinhalten noch zu zahlende
Betrage fur die Objekte Hannover, Wohler-
stral3e 42 (TEUR 37), K&In, Ettore-Bugatti-
StraBe 1 (TEUR 11), sowie fir die finnische
Immobilien-Gesellschaft (TEUR 790).

Die von den Mietern im Voraus gezahlten
Mieten (TEUR 771) und Betriebskosten

(EUR 3,2 Mio.) sowie geleistete Kautionen
(TEUR 621) sind als Verbindlichkeiten aus
Grundstiicksbewirtschaftung ausgewiesen
(Fremdwahrung: TEUR 524). Des Weiteren
enthalt diese Position Verbindlichkeiten aus
noch zu zahlender Umsatzsteuer (TEUR 954).

Bei den Verbindlichkeiten aus anderen Griin-
den handelt es sich hauptsachlich um Verbind-
lichkeiten aus abgegrenzten Darlehenszinsen
(EUR 1,0 Mio.), einen Baukostenzuschuss fir
das Objekt London, Great George Street 8-10
(TEUR 693), die Vergutung an die Fondsver-
waltungsgesellschaft (TEUR 831) und die
Depotbank (TEUR 234).

Die Riickstellungen setzen sich hauptsachlich
aus Steuern (EUR 1,4 Mio.) und noch nicht in
Rechnung gestellten Instandhaltungskosten
(TEUR 631) zusammen. Fir eine mogliche
Steuerlast auf Gewinne aus eventuellen Ver-
kaufen der Immobilien im Ausland sind
grundsatzlich 50 % der derzeit mdglichen
Steuerlast zurtickgestellt (EUR 4,8 Mio.). Eine
100-prozentige Rickstellung fiir diese Steuern
(Preisminderung um EUR 0,52 je Anteil) wird
aufgrund unserer auf Langfristigkeit ausgerich-
teten Anlagepolitik nicht vorgenommen.

Die Fremdwahrungspositionen wurden mit

dem Reuters Morning-Fixing vom 28. Dezember
2007 bewertet, die der letzten Anteilwertermitt-
lung zugrunde lag: EUR 1,00 = GBP 0,7339045.
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Immobilienverzeichnis zum
31. Dezember 2007

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-W&@hrung

Lage des Grundstiicks Artdes  Artder Erwerbs-  Bau-/ Grund- Nutzflache Aus-
Grund-  Nutzung**  datum Umbau-  stlicks- Gewerbe Wohnen stattungs-
stiicks* jahr grolRe merk-

(m?) (m?) (m?) male***

Belgien

B-1200 Brussel G B(89)/ 07/1998 1989/ 3.986 6.717 - PA/G

Neerveldstraat 109 L 2006

B-1140 Brussel G B 10/1999 1991 2.776 4.380 - PA/G

Rue Colonel Bourg 133

B-1040 Brussel GIE B 09/2004 1964/ 743 6.099 - PA/LAIG

Rue de la Loi 23 2002

Deutschland

63303 Dreieich-Sprendlingen G/E B (69)/ 10/1996 1990 14.998 10.694 - PA

Im Gefierth 8-16 L (31)

40211 Dusseldorf G B (87)/ 07/1996 1959 427 1.998 - PA/G

Am Wehrhahn 86 H

40210 Dusseldorf G B (78) 07/1996 1953 599 2.773 - PA/G

Bismarckstr. 98 H

40549 Dusseldorf G B 10/1992 1992 1.824 3.994 - PA/G

Hansaallee 243

40221 Dusseldorf G/TE B 02/1998 1995 3.349/ 2.546 - PA/IG

Kaistr. 20 10.000 TE

von 1.264 m?

40237 Dusseldorf G B 10/1988 1975/ 1.125 1.942 - PA/IG

Lindemannstr. 75 1997

47051 Duisburg G B 06/1988 1967/ 1.360 5.252 - PA/LA/G

Sonnenwall 85 1997

45145 Essen G B 10/1993 1993 2.393 3.745 - PA

Schederhofstr. 45

60489 Frankfurt G B 03/1994 1992 2.248 2.816 - PA

Am Seedamm 44

60388 Frankfurt G B (80)/ 04/1994 1993 7.392 11.255 - PA/IG

Kruppstr. 105 L

22177 Hamburg G B (56)/ 10/1988 1988 2.993 3.254Y - PA/IG

Bramfelder Chaussee 318-324 H (44)

30163 Hannover G B 12/1994 1994 5.260 8.631 - PA

Wohlerstr. 42

76131 Karlsruhe G B 10/1993 1993 2.587 5.798 - PA/IG

Vincenz-Priefl3nitz-Str. 3

51149 KélIn G B (60)/ 07/1996 1998 20.123 11.573 - G

Ettore-Bugatti-Str. 35-45 L (40)

23556 Liibeck-Moisling G B (50)/ 10/1997 1992 21.650 17.186Y -

Roggenhorster Str. 9-9c¢/ L (50)

Reepschlagerstr. 10-10c

85774 Munchen-Unterféhring G B 10/1988 1988 3.008 4.682 - PA/LA/G

Medienallee 6

41468 Neuss G B (45)/ 09/1997 1997 11.005 5.210 -

Falkenweg 5 L (55)

46149 Oberhausen G B 10/1993 1993 9.828 5.764 - PA

Lindnerstr. 94-98
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I. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung

Deutschland

52146 Wirselen G
Adenauerstr. 20/Gebaude C
Frankreich

F-75017 Paris G

Rue de Prony 58-60/
Rue Jouffroy d’Abbans 85

F-75002 Paris G
Rue de Richelieu 108

Luxemburg

L-2163 Luxemburg G
Avenue Monterey 40

Niederlande

NL-1119 MB Schiphol-Rijk G
Douglassingel 49-67

NL-2289 DD Rijswijk/Den Haag G
Laan van Zuid Hoorn 14

Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wahrung

Grof3britannien

GB-London SW1 G
8-10 Great George Street

GB-London EC1 G/E
10 Aldersgate Street

L (76)/
B

B (94)/
L

B (39)/
L (61)

B

06/1994

06/2005

09/2003

06/2003

07/1999

11/2001

10/1996

10/2003

1990/
1994

18.Jh./
1985/
1991

1839/
1986/
2002

2004

1999

2001

1927/
1984

1986/
1998

20.158

792

858

2.210

9.379

5.580

841

1.200

10.072

3.526

3.504

6.091

8.304

9.656

4.985

3.749

PA/G

PA/G

PA/G
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Immobilienverzeichnis zum
31. Dezember 2007

lll. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
in Landern mit EUR-Wa&hrung

Belgien

Firma, Rechtsform: Sitz: erworben am (je 50 %):
Kolonien Invest N.V. Parklaan 71, 9100 St Niklaas, Belgien 10.07.2003/17.12.2004
Gesellschaftskapital: EUR 250.000,00 Gesellschafterdarlehen: EUR 5.604.685,36 Beteiligungsquote: 99,99 %

B-1000 Brussel GIE B 07/2003 2003/ 1.650 10.747 - PA/LA/G
Kolonienstraat 29/31 2004

Finnland

Firma, Rechtsform: Sitz:

Hansa Kiinteistd Suomi 1 Oy Elielinaukio 5 B, 00100 Helsinki, Finnland

Gesellschaftskapital: EUR 10.000,00 Gesellschafterdarlehen: EUR 18.000.000,00 Beteiligungsquote: 100 %

FIN-02150 Espoo G B 11/2007 2001 2.917 7.148 - PA/LAIG
Keilasatama 3 (Kone-Building)

*Art des Grundstiicks: **Art der Nutzung: ***Ausstattungsmerkmale:
B = Grundstiick im Zustand der Bebauung B = Biiro/Praxis PA = Personenaufzug
E = Erbbaurecht H = Handel/Gastronomie LA = Lastenaufzug
G = Geschaftsgrundstiick L = Lager/Service G =Garage
U = Unbebautes Grundstiick W =Wohnen
TE = Teileigentum *) Mietanteil in % des gesamten
Mietertrags der Immobilie,
sofern Uber 25 %. Es erfolgt
keine gesonderte Prozent-
angabe bei Vorliegen nur
einer Nutzungsart.
Anmerkungen:

Y Nach NeuaufmaR; Anderung wegen Neuvermietung
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Verzeichnis der Kdufe und Verkdufe zum

31. Dezember 2007

I. Kauf: Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern

mit EUR-W&hrung

Land

Finnland

PLZ

02150

Ort

Espoo

Stral3e

Keilasatama 3

Il. Verkdufe: Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wdhrung

Land

Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland
Deutschland

PLZ

85521
70794
23556
66123
53111
40878
34117
64546
12623
40212
40212
63263
49074

Ort

Ottobrunn
Filderstadt
Lubeck
Saarbriicken
Bonn
Ratingen
Kassel
Mérfelden
Berlin-Mahlsdorf
Dusseldorf
Diisseldorf
Neu-Isenburg
Osnabrick

Stral3e

Haidgraben 1b
Heinrich-Hertz-Str. 7
Steinbrickerstr. 8
Peter-Zimmer-Str. 3-11
Stiftsplatz 9/Welschnonnenstr. 7
Anna-Schlinkheider-Str. 3
Konigstor 35/Hermannstr. 5
Kurhessenstr. 13
Landsberger Str. 245-249
Berliner Allee 38
Stresemannstr. 15
Martin-Behaim-Str. 12
Krahnstr. 36, 37/Domhof 7

Ubergang von Nutzen
und Lasten zum:

30.11.2007

Ubergang von Nutzen
und Lasten zum:
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
01.08.2007
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Verzeichnis der Verkehrswerte und
nachhaltigen Mieten zum 31. Dezember 2007

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-W&@hrung

Lage des Grundstiicks

Belgien

B-1200 Briissel
B-1140 Briissel
B-1040 Briissel

Deutschland

63303 Dreieich-Sprendlingen
40211 Dusseldorf
40210 Dusseldorf
40549 Dusseldorf
40221 Dusseldorf
40237 Dusseldorf
47051 Duisburg

45145 Essen

60489 Frankfurt

60388 Frankfurt

22177 Hamburg
30163 Hannover
51149 Kéln

76131 Karlsruhe
23556 Liibeck-Moisling

85774 Munchen-Unterféhring
41468 Neuss

46149 Oberhausen

52146 Wirselen

Frankreich

F-75017 Paris

F-75002 Paris

Luxemburg

L-2163 Luxemburg

Niederlande

NL-1119 MB Schiphol-Rijk
NL-2289 DD Rijswijk/Den Haag

Neerveldstraat 109
Rue Colonel Bourg 133
Rue de la Loi 23

Im Gefierth 8-16

Am Wehrhahn 86
Bismarckstr. 98
Hansaallee 243

Kaistr. 20

Lindemannstr. 75
Sonnenwall 85
Schederhofstr. 45

Am Seedamm 44
Kruppstr. 105
Bramfelder Chaussee 318-324
Wohlerstr. 42
Ettore-Bugatti-Str. 35-45
Vincenz-Prielnitz-Str. 3

Roggenhorster Str. 9-9c¢/
Reepschlagerstr. 10-10c

Medienallee 6

Falkenweg 5

Lindnerstr. 94-98
Adenauerstr. 20/Gebaude C

Rue de Prony 58-60/
Rue Jouffroy d’Abbans 85

Rue de Richelieu 108

Avenue Monterey 40

Douglassingel 49-67

Laan van Zuid Hoorn 14

Verkehrswerte?
in TEUR

13.100,0
10.815,0
18.500,0

14.350,0
3.580,0
4.810,0
7.810,0
7.370,0
3.890,0
9.390,0
5.290,0
5.280,0

21.220,0
4.855,0

11.910,0

15.700,0
9.150,0

13.100,0

11.940,0
6.570,0
7.020,0
8.150,0

27.850,0

34.300,0

39.780,0

10.110,0
20.230,0

Nachhaltige Mieten?
in TEUR p.a.

1.054,2
752,6
1.220,3

1.209,4
274,3
422,5
533,1
474,3
271,0
691,0
397,0
365,6

1.445,4
378,1
911,2

1.145,0
628,3

1.021,8

780,3
473,4
543,8
618,6

1.675,6

1.905,3

2.373,0

811,1
1.493,4



Il. Direkt gehaltene Immobilien in Ldindern mit anderer Wahrung

Grof3britannien
GB-London SW 1 8-10 Great George Street 57.773,2 3.273,8
GB-London EC 1 10 Aldersgate Street 23.831,4 2.220,7

I1l. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Liéndern
mit EUR-W&dhrung

Belgien

Kolonien Invest N.V., Beteiligung 99,99 %
B-1000 Briissel Kolonienstraat 29/31% 41.340,0 2.474,8

Finnland

Hansa Kiinteistd Suomi 1 Oy, Beteiligung 100,00 %
FIN-02150 Espoo Keilasatama 3 38.250,0 1.804,3

Erlduterungen

Y Die Verkehrswertermittlung erfolgt zu verschiedenen Bewertungsstichtagen, mindestens
innerhalb von 12 Monaten fir jede einzelne Immobilie.

2 Nachhaltig erzielbare Jahres-Mietertrage laut aktuellem Verkehrswertgutachten; diese Mieten
kénnen von den gegenwartigen tatsachlichen Mieten abweichen.

® Angaben zum Verkehrswert und zu den nachhaltigen Mieten beziehen sich auf die Immobilie
als Ganzes (100 %).
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Vermietungssituation einzelner Objekte

Nachfolgend geben wir lhnen einen detaillierten Uberblick iiber fiinf
Immobilien mit einem Leerstand grof3er als 33 % der Sollmiete wahrend
des Berichtszeitraumes.

Objekt Anteil des Leerstandes Anteil des Leerstandes
im Objekt im Fonds

in % in %

Diisseldorf, Lindemannstr. 75 44,63 0,42

Weiterhin ist die Nachfrage rund um die Grafenberger Allee &uf3erst verhalten.
Wir haben daher die VermietungsmafRnahmen weiter verstérkt und die Prasenz vor Ort erhoht.

Diisseldorf, Am Wehrhahn 86 61,18 0,54

Das Uberangebot an Flachen besteht weiterhin. Der Bau der U-Bahn beeintréchtigt
die Vermietbarkeit zusatzlich.

Hannover, Wohlerstr. 42 49,25 1,54

Wir haben kleinere Mietvertragsabschlusse tatigen kénnen und stehen in weiteren
Verhandlungen Uber nennenswerte Flachen.

Diisseldorf, Bismarckstr. 98 73,15 0,72

Trotz eines schwachen Umfeldes rund um den Hauptbahnhof haben sich unsere
Vermietungsbemiihungen ausgezahlt. Wir haben einige Mietvertrage abschlieBen kénnen
und denken, die Immobilie im 1. Quartal 2008 wieder komplett vermietet zu haben.

Belgien/Briissel, Neerveldstraat 109 77:39 1,11

Wenig Nachfrage und ein geringer Umsatz im Teilmarkt ,Decentralised” pragen den
Standort. Da die Immobilie sich nach Komplettsanierung hervorragend présentiert, sind wir
zuversichtlich, in 2008 Vermietungserfolge realisieren zu kénnen.
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Liquiditdtsanlagen und Sicherungsinstrumente
zum 31. Dezember 2007

1l. Investmentanteile s. S. 30 88.054 18,79

11l. Sicherungsgeschifte
a) Kaufe und Verkaufe von Finanz-
instrumenten, die wahrend des
Berichtszeitraums abge-
schlossen wurden und nicht
mehr in der Vermdgens-
aufstellung erscheinen:

b) Offene Positionen

* Die Devisentermingeschafte wurden mit dem Terminkurs vom 28.12.2007 bewertet.

sonstige
e e " freier Waihrungs- Ubersicht Wihrungsrisiken zum 31. Dezember 2007
und Riick- EsE
Devisentermin- stellungen 550 TGBP

geschéfte 1.612 TGBP 0.9% Kredite
31.000 TGBP 2,6 % 28.450 TGBP
50,3 % 46,2 %

Britische Pfund (GBP) 0,2

Bestand Investmentanteile

Investmentanteile gesamt 1.292.543 394.670 897.873 88.054 18,79

29



Bestand der Liquiditat

Position Ill. der Vermdgensaufstellung EUR EUR
Liquiditatsanlagen
1. Bankguthaben 15.745.718,90
2. Investmentanteile (HANSAimmo rent) 88.054.405,11
103.800.124,01

Zu 2.
HANSAimmo rent*
Beteiligungsquote 26,65 %

EUR EUR EUR % des FV

Fondsdaten:
Liquiditatsanlagen
a) Bankguthaben 118.926.052,75 35,99

b) o6ffentliche Anleihen 99.291.250,00 30,05
(davon Inland 99.291.250,00)
(davon Ausland 0,00)

c) Pfandbriefe 81.760.750,00 24,74
(davon Inland 56.838.250,00)
(davon Ausland 24.922.500,00)

d) Unternehmensanleihen 16.739.900,00 5,07
(davon Inland 0,00)
(davon Ausland 16.739.900,00)

e) Schuldverschreibungen von Banken 9.883.500,00 2,99
(davon Inland 0,00)
(davon Ausland 9.883.500,00

326.601.452,75

Forderungen
Zinsforderungen 3.841.994,08 1,16

Verbindlichkeiten
Sonstige Verbindlichkeiten -3.582,00 0,00

Fondsvermoégen 330.439.864,83 100,00

* Daten per 27.12.2007
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Erlduterungen zum Bestand der Liquiditat

Die Liquiditatsanlage des HANSAimmobilia

erfolgte im Berichtszeitraum 1. Januar 2007 bis
31. Dezember 2007 in Form von Tagesgeld und
Uber den ebenfalls von HANSAINVEST verwal-
teten Liquiditéatsspezialfonds HANSAimmo rent.

In der Darstellung wird unter ,zu 2.“ das ge-
samte Fondsvermdgen des HANSAIimmo rent
aufgezeigt. Zum Stichtag betrug die Betei-
ligungsquote des HANSAimmobilia am
HANSAImmo rent 26,65 %. Die restlichen
Anteile werden von weiteren durch die
HANSAINVEST verwalteten Immobilien-
Sondervermdgen gehalten.

Ausgabeaufschlage oder Fondsverwaltungs-
und Depotbankvergitungen sind von den
Anlegern nicht zu leisten.

Die im HANSAimmo rent gehaltenen Renten-
titel sind fast ausschlie3lich mit AAA geratet,
mindestens aber mit AA.

Die BVI-Wertentwicklung des HANSAimmo rent
im Berichtszeitraum betrug 3,44 % (27.12.2007).
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Ertrags- und Aufwandsrechnung fiir den

Zeitraum vom 1. Januar 2007 bis 31. Dezember 2007

I. Ertrage

1. Ertrage aus Immobilien
(davon Fremdwé&hrung:
2. Ertrége aus Liquiditéatsanlagen
2.1 Ertrage aus Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung:
2.2 Ertrage aus Investmentanteilen
(davon in Fremdwahrung:
3. Sonstige Ertrage

(davon in Fremdwahrung:

Summe der Ertrdage

Il. Aufwendungen

1. Bewirtschaftungskosten
1.1 Betriebskosten
(davon in Fremdwéahrung:
1.2 Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwahrung:
1.3 Kosten der Immobilienverwaltung
(davon in Fremdwahrung:
1.4 Sonstige Kosten
(davon in Fremdwahrung:
2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten
(davon in Fremdwahrung:
3. Zinsaufwendungen
(davon in Fremdwahrung:
4. Auslandische Steuern
(davon in Fremdwahrung:
5. Kosten der Verwaltung
des Sondervermdégens
5.1 Vergutung an die Fondsverwaltung
5.2 Depotbankvergutung
5.3 Sachverstandigenkosten
(davon in Fremdwahrung:
5.4 Sonstige Aufwendungen
gemaf § 13 Abs. 5 BVB

Summe der Aufwendungen

11l. Ertragsausgleich
Ordentlicher Nettoertrag

Total Expense Ratio (TER) in %
Erfolgsabhédngige Vergiitung

EUR

5.933.317,38)

112.865,14)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

47.607,12)

24.175,65)

865.209,02)

2.511.795,37)

454.592,56)

13.012,56)

EUR

28.446.807,72

1.636.609,01

3.232.342,80

1.615.369,72

1.121.125,82

2.465.602,91

536.551,65

863.660,81

1.026.016,19

6.241.446,96

660.371,78

2.572.400,74
244.145,09
169.206,82

68.730,34

EUR

34.931.129,25

15.969.259,11

-301.906,28

18.659.963,86

0,6 %

0,05 %

Mit Fremdwahrung sind Nicht-Euro-Positionen genannt. Hier ausschlieBlich Britische Pfund (GBP).

Der Depotbank und der Kapitalanlagegesellschaft flieRen keine Ruckvergiitungen der aus dem Sondervermdgen an Dritte geleisteten Vergutungen
und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalanlagegesellschaft gewahrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergiitung an Vermittler wiederkehrend Vermittlungsentgelte als soge-
nannte ,Vermittlungsfolgeprovisionen®.
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Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrage

Die Ertrdge aus Immobilien (EUR 28,4 Mio.)
zeigen die im Geschéftsjahr 1. Januar 2007 bis
31. Dezember 2007 erwirtschafteten Mieter-
trage. Der Auslandsanteil der Ertréage belauft
sich auf EUR 15,0 Mio.

Die im Geschaftsjahr erzielten Ertrdge aus
Liquiditdtsanlagen resultieren aus laufenden
Bankguthaben (EUR 1,6 Mio.) und Investment-
anteilen, hier das Sondervermdégen HANSA-
immo rent (EUR 3,2 Mio.).

Die Sonstigen Ertrdge resultieren im Wesent-
lichen aus Zinsen fur die Kaufpreisforderung
aus dem Verkauf des Portfolios Helena
(TEUR 582), Zinsertragen aus dem Gesell-
schafterdarlehen an die Immobilien-Gesell-
schaft (TEUR 375), Erstattung von Verwal-
tungskosten (TEUR 295), der Auflésung von
Ruckstellungen (TEUR 212) und Erstattung
von Steuern (TEUR 24).

Aufwendungen

Die Bewirtschaftungskosten beinhalten
Betriebskosten fir Leerstand und nicht umlage-
féhige Betriebskosten (EUR 1,1 Mio.) sowie
Kosten der InstandhaltungmafRnahmen

(EUR 2,5 Mio.). Hauptséchlich wirken sich

die MaRnahmen in den Objekten Dreieich,

Im Gefierth 8-16 (TEUR 456), Diisseldorf, Bis-
marckstralle 98 (TEUR 425), Hamburg, Bram-
felder Chaussee 318-324 (TEUR 397), Neu Isen-
burg, Martin-Behaim-Str. 12 (TEUR 184),
Osnabiriick, KrahnstraRe 36 (TEUR 180),
Lubeck, Steinbriicker Str. 8 (TEUR 123) und
Schiphol-Rijk, Douglassingel 49-67 (TEUR 120),
aus. Weiter sind in den Instandhaltungskosten
verschiedene MalRhahmen im Rahmen einer
aktiven Bestandspflege enthalten. Die Kosten der
Immobilienverwaltung beinhalten auch eigene
Aufwendungen gem. § 13 Abs. 5b BVB (TEUR
468). In den sonstigen Kosten sind Aufwendun-
gen durch Ausbuchung von erwarteten Steuerer-
stattungen Niederlande (TEUR 200), Kosten der
Erst- und Neuvermietung (TEUR 198) sowie
Abschreibungen auf Forderungen (TEUR 73)
enthalten. Weiter zeigt diese Position Bank-
spesen sowie Rechts- und Beratungskosten in
Hohe von insgesamt TEUR 108.

Die Erbbauzinsen betreffen die Objekte Drei-
eich, Im Gefierth 8-16, London, 10 Aldersgate
Street, und in geringem Umfang Brissel, Rue
de la Loi 23.

Die Zinsaufwendungen resultieren aus der

Fremdfinanzierung der im Ausland belegenen
Objekte. Die in Fremdwahrung entstandenen Zins-
aufwendungen betreffen die Darlehen in GBP.

Die Position ausldandische Steuern weist die
ergebnisschmalernden Ertragsteuern fir das
Geschéftsjahr aus (Grof3britannien mit TEUR
455 und Luxemburg mit TEUR 122). Daneben
wurde aufgrund von Nachforderungen der
Finanzbehdrde Niederlande eine Zahlung in
Héhe von TEUR 76 geleistet. Die Einspruchs-
verfahren gegen die in den Niederlanden erlas-
senen Feststellungsbescheide sind noch nicht
abgeschlossen.

Die Kosten der Verwaltung des Sonderver-
mogens werden aufgrund des § 13 Abs. 1 und
2 BVB ermittelt. Die ausgewiesene Vergitung
fur die Fondsverwaltungsgesellschaft ergibt
sich in Hohe von EUR 2,3 Mio. aus Absatz 1
der geltenden Vertragsbedingungen mit 0,5 %
p. a. und in Héhe von TEUR 249 aus Absatz 2
als erfolgsabhangige Vergiitung. Die Depot-
bankvergitung ergibt sich aus § 13 Abs. 4 mit
0,05% p. a. (TEUR 244). Fur Sachverstandi-
genkosten sind TEUR 169 entstanden. In den
sonstigen Aufwendungen gemalR 8 13 Abs. 5
BVB sind Kosten fiir den Jahres- und Halbjah-
resbericht (TEUR 35) und die Priifung des Son-
dervermdgens (TEUR 30) enthalten.

Der Ertragsausgleich in Hohe von TEUR -302
ist der Saldo aus dem Wert der Ertrage, die
vom Anteilerwerber im Ausgabepreis als Aus-
gleich fur bis zum Kaufzeitpunkt aufgelaufene
Ertrdge gezahlt bzw. vom Fonds bei Anteilriick-
nahme im Rucknahmepreis vergitet wird.

Ordentlicher Nettoertrag

Das im Geschéftsjahr 1. Januar 2007 bis

31. Dezember 2007 erwirtschaftete Ergebnis
belauft sich auf EUR 18,7 Mio.

Total Expense Ratio (TER)

Die TER zeigt die Kostenbelastung des Fonds-
vermogens und fuhrt damit zu einer weiteren
Kostentransparenz nach internationalem
Standard. Die TER ergibt sich aus der Summe
der Verwaltungs- und Depotbankvergtitung,
Kosten des Sachverstandigenausschusses
sowie sonstiger Kosten (ohne Transaktions-
kosten) geman § 13 Abs. 5 BVB im Verhaltnis
zum durchschnittlichen Fondsvermdgen im
Geschéftsjahr. Die Berechnungsweise ent-
spricht der vom BVI empfohlenen Methode. Die
TER des HANSAimmobilia betragt 0,60 %.
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Berechnung und Erlauterung der Ausschiittung

Ordentlicher Nettoertrag Instandsetzungen und zum Ausgleich von
Der ordentliche Nettoertrag betragt Wertminderungen der Immobilien einbehalten.
EUR 18,7 Mio.

Vortrag auf neue Rechnung
Realisierte Gewinne Der Vortrag auf neue Rechnung zum Stichtag
Die realisierten Gewinne bei Immobilien resul- betragt EUR 33,5 Mio.

tieren aus dem Verkauf des Portfolios Helena,
die realisierten Gewinne bei Liquiditéatsanlagen Ausschiittung

betreffen Ergebnisse aus Verkaufen von Die Ausschuttung fur das Geschéaftsjahr 2007
Investmentanteilen und aus Devisentermin- betragt bei 9.292.800 umlaufenden Anteilen
geschaften. und EUR 1,50 pro Anteil insgesamt rund

EUR 13,9 Mio. Ausschiittungstermin ist der
Einbehalte 31. Méarz 2008.

Aus dem Ergebnis des Geschéftsjahres werden
EUR 933 Mio. nach § 14 Abs. 2 BVB fir kiinftige

insgesamt je Anteil
EUR EUR
Ordentlicher Nettoertrag 18.659.963,86 2,01
Realisierte Gewinne
bei Immobilien 9.262.630,85 1,00
bei Liquiditatsanlagen 4.380.644,46 0,47
Vortrag aus dem Vorjahr 25.339.300,21 2,73
Einbehalt von Uberschiissen gem. § 14 Abs. 2 BVB —932.998,19 -0,10
Fiir Ausschiittung verfiigbar 56.709.541,19 6,10
Der Wiederanlage gemaf
8 14 Abs. 5 BVB zugefiihrt 9.273.932,05 -1,00
Vortrag auf neue Rechnung —33.496.409,14 -3,60
Gesamtausschiittung lfd. Geschiftsjahr 13.939.200,00 1,50
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Besonderer Vermerk des Abschlusspriifers

Wir haben gemaf § 44 Abs. 5 des Investment-
gesetzes (InvG) den Jahresbericht des Sonder-
vermogens HANSAimmobilia fur das Geschéfts-
jahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2007
geprift. Die Aufstellung des Jahresberichts
nach den Vorschriften des InvG liegt in der Ver-
antwortung der gesetzlichen Vertreter der Kapi-
talanlagegesellschaft. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgefuhrten
Prufung eine Beurteilung tber den
Jahresbericht abzugeben.

Wir haben unsere Priifung nach § 44 Abs. 5
InvG unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaniger Abschlussprii-
fung vorgenommen. Danach ist die Prufung so
zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtig-
keiten und VerstoR3e, die sich auf den Jahresbe-
richt wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Prufungshandlungen werden die Kennt-
nisse Uber die Verwaltung des Sondervermo-
gens sowie die Erwartungen tber mogliche
Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung
werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems und
die Nachweise fiir die Angaben im Jahresbe-

richt Gberwiegend auf der Basis von Stichpro-
ben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurtei-
lung der angewandten Rechnungslegungs-
grundsatze fur den Jahresbericht und der
wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen
Vertreter. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen
gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei
der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresbericht den gesetzlichen

Vorschriften.

Hamburg, den 29. Februar 2008
PricewaterhouseCoopers

Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

(Armin Schliter)
Wirtschaftsprifer

(ppa. Mirko Braun)
Wirtschaftsprufer
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Steuerliche Hinweise fiir Anteilinhaber

Steuerliche Behandlung der Ausschiittung

fiir das Geschiftsjahr 2007

Die Angaben fir lhre Steuererklarung des Jahres 2008

Betriebsver- Betriebsver- Privat-
maogen mdgen ein- vermogen
korperschaft- kommen-
steuerpflichte  steuerpflichte
Anleger Anleger
Betrag in Betrag in Betrag in
EUR EUR EUR
pro Anteil pro Anteil pro Anteil
Betrag der Ausschiittung 1,50 1,50 1,50
darin enthalten:
— steuerfreie Ertrage nach

Doppelbesteuerungsabkommen

(Progressionsvorbehaltseinkiinfte)  0,2875495 0,2875495 0,2875495
— nicht steuerbare

Kapitalriickzahlung bzw.

Substanzausschiittung 1,2124505 1,2124505 1,2124505
Steuerfrei insgesamt 1,5000000 1,5000000 1,5000000
Steuerpflichtige Ausschiittung 0,00 0,00 0,00
— davon Zinsen und andere Ertrage 0,00 0,00 0,00
Bemessungsgrundlage
Zinsabschlagsteuer 0,00 0,00 0,00
Zinsabschlagsteuer bei
Depotverwahrung (30 %) 0,00 0,00 0,00
Solidaritatszuschlag bei
Depotverwahrung 0,00 0,00 0,00
Zinsabschlagsteuer bei
Eigenverwahrung (35 %) 0,00 0,00 0,00
Solidaritatszuschlag bei
Eigenverwahrung 0,00 0,00 0,00

Besteuerung auf Fondsebene

Der Gesetzgeber hat in Deutschland die Immo-
bilien-Sondervermdgen von allen Ertrag- und
Substanzsteuern befreit. Die Besteuerung der
Ertrage erfolgt jeweils bei den Anlegern.

Besteuerung auf der Ebene

eines Privatanlegers

Werden die Anteile im Privatvermdgen gehal-
ten, handelt es sich bei den steuerpflichtigen
Ertragen des Fonds um Einkiinfte aus Kapital-
vermodgen. Diese Ertrage sind grundsatzlich im
Jahr des Zuflusses zu versteuern und in der
Einkommensteuererklarung in der Anlage KAP
bei den inlandischen Kapitalertragen anzuge-
ben, soweit diese zusammen mit sonstigen
Kapitalertragen den Sparer-Freibetrag ein-
schlieB3lich des Werbungskosten-Pausch-
betrages von jahrlich EUR 801 (fur Alleinste-
hende oder getrennt veranlagte Ehegatten)
bzw. EUR 1.602 (fir zusammenveranlagte
Ehegatten) Ubersteigen.

Besteht das Einkommen ganz oder teilweise
aus Einkunften aus nichtselbstandiger Tatig-

keit, von denen ein Steuerabzug vorgenommen
worden ist, so wird eine Veranlagung zur Ein-
kommensteuer nur durchgefihrt, wenn die
einkommensteuerpflichtigen Einkunfte, die
nicht dem Lohnsteuerabzug unterliegen (z. B.
der steuerpflichtige Anteil der Ausschittung
des Fonds), oder die Einklinfte, die dem
Progressionsvorbehalt unterliegen (z. B. die
anteiligen steuerfreien auslandischen Immo-
bilieneinkiinfte des Fonds), jeweils mehr als
EUR 410 betragen.

Inlandische und ausléndische Dividenden,
auch der Immobilienkapitalgesellschaften, die
vom Sondervermégen ausgeschuttet oder
thesauriert werden, sind beim Anleger nur zur
Halfte steuerpflichtig (sog. Halbeinkinftever-
fahren).

Insbesondere Miet-, Zins-, und Dividenden-
ertrage, die nicht zur Ausschiittung verwendet
werden, gelten bei den Anlegern als zugeflos-
sen.

Zum Fondsvermodgen gehdren Immobilien, die
im Ausland belegen sind. Mietertrage hieraus
flieBen aufgrund der bestehenden Doppelbe-
steuerungsabkommen i. d. R. im Inland steuer-
frei zu. Sie unterliegen jedoch dem Progressi-
onsvorbehalt, d. h. die steuerfreien Einkinfte
sind bei der Festsetzung des individuellen
Steuersatzes, der fur die steuerpflichtigen Ein-
kinfte des jeweiligen Anlegers ermittelt wird, zu
bericksichtigen. Diese Einkinfte sind in der
Anlage AUS in einer Summe anzugeben.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und
auslandischer Immobilien auRerhalb der
10-Jahresfrist, die auf der Ebene des Sonder-
vermogens erzielt werden, sind beim Anleger
stets steuerfrei zu behandeln.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer Immo-
bilien innerhalb der 10-Jahresfrist, die auf der
Ebene des Sondervermdgens erzielt werden,
sind beim Anleger stets steuerpflichtig zu
behandeln. Dies gilt unabhéngig davon, ob sie
zur Ausschittung verwendet oder thesauriert
werden.

Steuerfrei bleiben auch Gewinne aus dem
Verkauf auslandischer Immobilien innerhalb der
10-Jahresfrist, auf deren Besteuerung Deutsch-
land aufgrund eines Doppelbesteuerungsab-
kommens verzichtet hat. Der aus dem Ausland
zuflieBende, aufgrund Doppelbesteuerungs-



abkommen im Inland nicht nochmals zu ver-
steuernde Betrag, unterliegt jedoch dem
Progressionsvorbehalt. Diese Gewinne sind in
der Anlage AUS anzugeben.

Substanzauskehrungen (z. B. in Form von Bau-
zinsen) sind nicht steuerbar.

Besteuerung auf der Ebene

eines betrieblichen Anlegers

Anleger, die ihre Anteile im Betriebsvermdgen
halten, erzielen in der Regel gewerbliche Ein-
kinfte.

Inlandische und auslandische Dividenden,

auch der Immobilienkapitalgesellschaften, die
vom Sondervermégen ausgeschuttet oder the-
sauriert werden, sind beim einkommensteuer-
pflichtigen Anleger nur zur Halfte steuerpflichtig
(sog. Halbeinkiinfteverfahren). Bei korper-
schaftsteuerpflichtigen Anlegern werden diese
Ertrage in der Regel steuerfrei gestellt (5% der
Dividenden gelten jedoch als nicht abzugs-
fahige Betriebsausgaben).

Fur die Absetzung fiir Abnutzung (AfA) ist flr
steuerliche Zwecke ein passiver Ausgleichs-
posten zu berlcksichtigen.

Der passive Ausgleichsposten ist im Zeitpunkt
der VeraufRerung oder Rickgabe der Anteile
aufzuldsen.

Dividenden, Zinsen und Mieten, die nicht zur
Ausschiittung verwendet werden, gelten als
zugeflossen. Fur steuerliche Zwecke ist in
Hohe der als zugeflossen geltenden Ertrage
ein aktiver Ausgleichsposten zu bilden.

Der aktive Ausgleichsposten ist im Zeitpunkt
der VeraufRerung oder Ruckgabe der Anteile
oder dann, wenn die thesaurierten Betrage zur
Ausschiittung verwendet werden, aufzulésen.

Nach Doppelbesteuerungsabkommen steuer-
freie Ertrdge und Ertrage, die dem Halbein-
kunfteverfahren unterliegen, sind bei der
Erstellung der Einkommensteuer- bzw. Kdrper-
schaftsteuererklarung von dem Gewinn It. Han-
dels- und Steuerbilanz zu kirzen (bei Ertrégen,
die dem Halbeinkunfteverfahren unterliegen und
die einkommensteuerpflichtigen Anlegern zu-
flieRen, sind nur 50 % dieser Ertrage zu kirzen).

Aufgrund der Anderungen durch das Jahres-
steuergesetz 2008 wird darauf hingewiesen,

dass in den ausgeschutteten und ausschiit-
tungsgleichen Ertrdgen Zinsertrage im Sinne
des § 4h Abs. 3 Satz 3 EStG in Héhe von
EUR 0,1823 je Anteil enthalten sind.

Kapitalertrag-/Zinsabschlagsteuer
Die steuerpflichtigen Ertrage unterliegen grund-
satzlich der Zinsabschlagsteuer (kurz ZAST).

Das depotfuhrende Kreditinstitut, bei dem die
Anteile verwahrt werden, hat von den zins-
abschlagsteuerpflichtigen Ertragsteilen bei
Auszahlung an Privatkunden mit Wohnsitz im
Inland grundsétzlich 30 % als Zinsabschlag ein-
zubehalten und an das Finanzamt abzufihren.
Bei Tafelgeschaften betragt der Zinsabschlag
35%.

Steuerauslander erhalten die Ausschuttung
ohne Steuerabzug, wenn die Anteile bei einer
in- oder auslandischen Bank im Depot verwahrt
werden.

Die abgefiihrte Zinsabschlagsteuer wird dem
Anleger bescheinigt und ist als anzurechnende
Steuer (inlandische Kapitalertragsteuer) in die
Anlage KAP einzutragen und auf die Einkom-
mensteuer anzurechnen. Bei Vorlage einer
Nicht-Veranlagungsbescheinigung (NV-
Bescheinigung) oder bei Nachweis der
Auslandereigenschaft beim depotfuhrenden
Kreditinstitut werden die in der Ausschittung
enthaltenen zinsabschlagsteuerpflichtigen
Ertragsteile in voller Hohe, bei Vorlage eines
Freistellungsauftrages bis zur Héhe des
Sparer-Freibetrages einschlie3lich Werbungs-
kosten-Pauschbetrag (EUR 801/EUR 1.602
vom Zinsabschlag freigestellt.

Inlandische Dividenden unterliegen bei Aus-
schuttung oder Thesaurierung in voller Hohe
der Kapitalertragsteuer in Héhe von 20 %. Der
Privatanleger erhalt die Kapitalertragsteuer
sofort erstattet, sofern die Anteile bei der Kapi-
talanlagegesellschaft oder einem anderen
inlandischen Kreditinstitut verwahrt werden und
dort ein Freistellungsauftrag in ausreichender
Hoéhe oder eine NV-Bescheinigung vorliegt.
Inlandische Dividenden werden bei Privat-
anlegern nur zur Halfte auf den Freistellungs-
auftrag angerechnet (sog. Halbeinkinftever-
fahren). Liegt ein Freistellungsauftrag oder eine
NV-Bescheinigung nicht rechtzeitig vor, kann
der Anleger die einbehaltene Kapitalertrag-
steuer und den Solidaritatszuschlag, unter
Beifiigung der Steuerbescheinigung seiner
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depotfuihrenden Stelle, auf seine personliche
Einkommensteuerschuld anrechnen.

Die auf den einzelnen Anleger entfallende
Kapitalertragsteuer wird auf Anweisung der
Finanzverwaltung wie folgt errechnet:

Die in der Ausschittung enthaltenen kapital-
ertragsteuerpflichtigen Ertrége je Anteil sind
zunachst mit der Anzahl der am Ausschdit-
tungstag beim Anleger vorhandenen Anteile zu
multiplizieren; hieraus sind 30 % Zinsabschlag-
steuer zu errechnen. Fir die Kapitalertrag-
steuer auf Dividenden gilt das gleiche Verfah-
ren. Hierbei wird der auf den einzelnen Anleger
entfallende Dividendenanteil zur Berechnung
der Kapitalertragsteuer mit 20 % multipliziert.

Befinden sich die Anteile im Betriebsvermdgen,
ist eine Abstandnahme bzw. eine Vergltung
vom Zinsabschlag und eine Erstattung der
Kapitalertragsteuer nur durch Vorlage einer
NV-Bescheinigung mdoglich. Ansonsten erhalt
der Anleger eine entsprechende Steuer-
bescheinigung.

Solidaritdtszuschlag

Der Solidaritatszuschlag zur Einkommen- und
Korperschaftsteuer betragt 5,5 %. Soweit
Ausschittungen aus den Fonds-Anteilen dem
Kapitalertragsteuerabzug/Zinsabschlag unter-
liegen, ist die einbehaltene Kapitalertragsteuer
Bemessungsgrundlage flr den Solidaritéts-
zuschlag.

Der Solidaritatszuschlag wird in der Steuer-
bescheinigung gesondert ausgewiesen; er ist
auf den im Rahmen der Einkommen- oder
Korperschaftsteuerveranlagung endglltig fest-
zusetzenden Solidaritatszuschlag anrechenbar.
Zuviel gezahlter Solidaritatszuschlag wird
erstattet.

Private VerduBerungsgeschifte

Werden Anteile an einem Immobilien-Sonder-
vermdgen von einem Privatanleger innerhalb
eines Jahres nach Anschaffung (Spekulations-
frist) wieder verauRRert, sind Verauf3erungs-
gewinne als Einkiinfte aus privaten Verauf3e-
rungsgeschéaften grundséatzlich steuerpflichtig.
Bei einer VerauRRerung aufRerhalb der Speku-
lationsfrist ist der Gewinn bei Privatanlegern
steuerfrei. Bei der Ermittlung des Veraul3e-
rungsgewinns sind die Anschaffungskosten

um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der
Anschaffung und der VeraufRerungspreis um
den Zwischengewinn im Zeitpunkt der VerauRle-
rung zu kiirzen, damit es nicht zu einer doppel-

ten einkommensteuerlichen Erfassung von
Zwischengewinnen kommen kann. Das Halb-
einkunfteverfahren findet auf den Verauf3e-
rungsgewinn keine Anwendung.

Zwischengewinnbesteuerung
Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder
Riickgabepreis enthaltenen Entgelte fir verein-
nahmte oder aufgelaufene Zinsen, die vom
Fonds noch nicht ausgeschttet oder thesau-
riert und infolgedessen beim Anleger noch
nicht steuerpflichtig wurden (etwa Stlickzinsen
aus festverzinslichen Wertpapieren vergleich-
bar). Die vom Sondervermdgen erwirtschaf-
teten Zinsen und Zinsanspruche sind bei der
Ruckgabe oder Verkauf der Anteile durch
Steuerinlander einkommen- und kapitalertrag-
steuerpflichtig. Die Kapitalertragsteuer auf den
Zwischengewinn betragt 30 % bei Depotver-
wahrung bzw. 35 % bei Eigenverwahrung
(jeweils zuziglich 5,5 % Solidaritéatszuschlag
auf die Kapitalertragsteuer). Die einbehaltene
Steuer ist eine Vorauszahlung auf die Ein-
kommensteuer und in die Anlage KAP einzu-
tragen.

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischen-
gewinn kann im Jahr der Zahlung einkommen-
steuerlich als negative Einnahme abgesetzt
werden. Er wird auch beim Steuerabzug steuer-
mindernd bericksichtigt. Der Steuerabzug
unterbleibt dartiber hinaus im Rahmen eines
Freistellungsauftrags oder bei Vorlage einer
NV-Bescheinigung. Steuerausléander sind auch
hier vom Steuerabzug grundsatzlich ausge-
nommen. Bei der Ermittlung des Zwischen-
gewinns bleiben unberiicksichtigt: Ertrage aus
Vermietung und Verpachtung sowie aus der
Bewertung und Veraul3erung der Objekte. Der
Zwischengewinn wird bei jeder Anteilwertfest-
stellung ermittelt und bewertungstéaglich ver-
offentlicht. Vom Anleger in die Anlage KAP zur
Einkommensteuererklarung aufzunehmende
Zwischengewinne ergeben sich aus der Multi-
plikation des jeweiligen Zwischengewinns je
Anteil mit der Anzahl der in der Kauf- bzw. Ver-
kaufsabrechnung ausgewiesenen Anteile.

Die Zwischengewinne kénnen regelmaRig
auch den Abrechnungen sowie den Ertragnis-
aufstellungen der Banken entnommen werden.

Immobilien- und Aktiengewinn

Die Regelungen zum Immobilien- und Aktien-
gewinn sind nur fur Anleger, die ihre Anteile in
einem Betriebsvermogen halten, anzuwenden.



Der Fonds-Immobiliengewinn beinhaltet

noch nicht zugeflossene oder noch nicht als
zugeflossen geltende ausléandische Mieten und
realisierte und nicht realisierte Wertveranderun-
gen auslandischer Immobilien des Sonder-
vermdgens, sofern Deutschland gemaR einem
Doppelbesteuerungsabkommen auf die
Besteuerung verzichtet hat.

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den
Fonds-Immobiliengewinn als Prozentsatz des
Wertes des Investmentanteils.

Der Fonds-Aktiengewinn beinhaltet die dem
Anleger noch nicht zugeflossenen oder noch
nicht als zugeflossen geltenden Dividenden-
ertrage, auch aus Immobilienkapitalgesell-
schaften, realisierte oder nicht realisierte
Gewinne und Verluste aus der Beteiligung des
Sondervermdgens insbesondere an Immo-
bilienkapitalgesellschaften.

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht
den Fonds-Aktiengewinn borsentéglich als
Prozentsatz des Wertes des Investmentanteils.

Am Tag des Kaufs und Verkaufs der Anteile
(sowie zum Bilanzstichtag) hat der Anleger
die ausgewiesenen Prozentsétze mit dem
jeweiligen Ricknahmepreis zu multiplizieren,
um einen absoluten Anleger-Immobilien- bzw.
Anleger-Aktiengewinn zu ermitteln.

Die Differenz aus beiden GréRRen stellt den
steuerlich relevanten besitzzeitanteiligen
Immobilien- bzw. Aktiengewinn des Anlegers
dar.

Fur alle betrieblichen Anleger ist ein Gewinn
aus der VerauRRerung der Investmentanteile,
soweit er aus dem absoluten besitzzeit-
anteiligen Anleger-Immobiliengewinn resultiert,
in voller Hohe steuerfrei.

Fir Anleger, die ihre Anteile im Betriebsvermo-
gen halten und nach dem Kdorperschaftsteuer-
gesetz besteuert werden, ist ein Gewinn aus
der VeraufRerung der Investmentanteile, soweit
er aus dem absoluten besitzzeitanteiligen
Anleger-Aktiengewinn resultiert, in voller Hohe
steuerfrei; allerdings gelten 5% dieser steuer-
freien Gewinne als nichtabzugsféahige Betriebs-
ausgaben.

Fir einkommensteuerpflichtige Anleger, die
ihre Anteile im Betriebsvermdgen halten, ist

der Gewinn aus der Verauf3erung der Invest-
mentanteile, soweit er aus dem besitzzeit-
anteiligen Anleger-Aktiengewinn resultiert, zur
Halfte steuerfrei.

Hinweis

Weitere Erlauterungen zur steuerlichen
Behandlung der Fondsertrage sind den Kurz-
angaben Uber die fur die Anteilinhaber bedeut-
samen Steuervorschriften im Verkaufsprospekt
zu entnehmen.
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1h)

Besteuerungsgrundlagen gem. § 5 Abs. 1

Nr. 1 und 2 InvStG

Betrag der Ausschittungen je Anteil
ausschuttungsgleiche Ertrage
Nicht steuerbare Kapitalriickzahlungen/
Substanzausschittungen
Betrag der ausgeschutteten Ertrage
In der Ausschiittung bzw. in den ausschuittungsgleichen
Ertragen enthaltene:
ausschuttungsgleiche Ertrage der Vorjahre
im Privatvermdgen steuerfreie VeraulRerungsgewinne aus
Wertpapieren, Bezugsrechten und Termingeschéften
Ertrage, die dem Halbeinkinfteverfahren unterliegen
(i. S.d. 8 3 Nr. 40 EStG)
Ertrage, die der Steuerbefreiung i. S. d. § 8b | KStG
unterliegen
VeraulRerungsgewinne, die dem Halbeinkinfteverfahren
unterliegen (i. S. d. 8 3 Nr. 40 EStG)
VeraulRerungsgewinne, die der Steuerbefreiung
i. S. d. 8 8b Il KStG unterliegen
steuerfreie Ertrage aus der Verauf3erung von
Bezugsrechten auf Freianteile an Kapitalgesellschaften
steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf
inlandischer und auslandischer Grundstucke
auRRerhalb der 10-Jahresfrist
Einkinfte, die aufgrund von DBA steuerfrei sind
(insbesondere auslandische Mietertrdge und Gewinne
aus An- und Verkauf auslandischer Grundstiicke)
auslandische Einkunfte, auf die tatsachlich
auslandische Quellensteuer einbehalten wurde,
sofern die ausland. Quellensteuer nicht als
Werbungskosten behandelt wurde
auslandische Einkunfte, auf die auslandische
Quellensteuer als einbehalten gilt (fiktive Quellensteuer)
Zinsertrage i. S.d. 8§ 4 h Abs. 3 S. 3 EStg
Bemessungsgrundlage fir 30 %ige Zinsabschlagsteuer (ZASt)
Bemessungsgrundlage fir 20 %ige Kapitalertragsteuer (KESt)
Anzurechnende/zu erstattende ZASt i. H. v. 30 %
Anzurechnende/zu erstattende KESt i. H. v. 20 %
anrechenbare oder abzugsfahige auslandische Quellensteuer
abzugsfahige auslandische Quellensteuer
fiktive auslandische Quellensteuer
Absetzung fur Abnutzung oder Substanzverringerung
(bei Immaobilien)
Kdrperschaftsteuerminderungsbetrag nach § 37 Abs. 3 KStG

Privat-
anleger

EUR

1,50
0,00

1,2124505

0,2875495

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,2875495

0,00

0,00
0,1823255
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,4741414

PersG/
EU

EUR

1,50
0,00

1,2124505
0,2875495

0,00

0,00

0,00

0,00

0,2875495

0,00

0,00
0,1823255
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,4741414

Korper-
schaft

§ 8b

1+1l KStG
EUR

1,50
0,00

1,2124505
0,2875495

0,00

0,00

0,00

0,00

0,2875495

0,00

0,00
0,1823255
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,4741414
0,00

Korper-
schaft

§ 8b

VII+VIII KStG
EUR

1,50
0,00

1,2124505
0,2875495

0,00

0,2875495

0,00

0,00
0,1823255
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,4741414
0,00



Hinweis auf die Abgeltungsteuer

Der Bundesrat hat am 6. Dezember 2007 dem
Unternehmenssteuerreformgesetz 2008 zuge-
stimmt. Durch dieses Gesetz kommt es u. a. zur
Einfuhrung einer Abgeltungsteuer in Deutsch-
land ab dem 1. Januar 2009. Bitte beachten
Sie, dass es durch die Einfiihrung der Abgel-
tungsteuer voraussichtlich zu Anderungen in
der oben beschriebenen Behandlung von
Ertragen aus Investmentfonds fur Privatanleger
kommen wird.

Insbesondere ist nach dem derzeitigen Stand
des Unternehmenssteuerreformgesetzes vor-
gesehen, dass ausgeschlittete Ertradge und
solche Ertrage, die als ausgeschuttet gelten,
(wie insbesondere thesaurierte Zinsen und
Dividenden) im Abgeltungsteuerregime einem
Steuersatz von 25 % (zuziglich Solidaritats-
zuschlag und ggf. Kirchensteuer) unterliegen.
Dividenden werden dabei in voller Hohe
beriicksichtigt (Wegfall des Halbeinkiinfte-
verfahrens).

Die Steuer wird regelmafig von der Kapital-
anlagegesellschaft bzw. der depotfiihrenden
Stelle (bei Inlandsverwahrung) einbehalten,
sodass in vielen Fallen keine Angaben in der
Steuererklarung erforderlich sind. Angaben in
der Steuererklarung mussen jedoch weiterhin
gemacht werden, insbesondere wenn kein
Steuerabzug vorgenommen wurde und wenn
auRergewodhnliche Belastungen in der Steuer-
erklarung geltend gemacht werden. Zudem sind
ggf. Angaben fur Kirchensteuerzwecke erfor-
derlich, selbst wenn der Steuerabzug von 25 %
bereits erfolgt ist. Angaben in der Steuer-
erklarung kénnen zudem in bestimmten Fallen
sinnvoll sein. So wird der personliche Steuer-
satz zu Grunde gelegt, wenn er niedriger ist als
25% und Angaben zu den Kapitalertragen in
der Steuererklarung gemacht werden.

Werbungskosten in Zusammenhang mit
Einnahmen aus Kapitalvermdgen kénnen nicht
mehr geltend gemacht werden. An die Stelle
des Sparerfreibetrags und des Werbungs-
kostenpauschbetrags tritt ein Sparer-Pausch-
betrag von EUR 801 (bzw. EUR 1.602 bei
zusammenveranlagten Ehegatten).

Fur ausgeschuttete Wertpapierverauf3erungs-
und Termingeschaftsgewinne gelten Sonder-
regelungen. Soweit Wertpapiere verauf3ert
werden bzw. Termingeschafte geschlossen
werden, die vor dem 1. Januar 2009 erworben
bzw. eingegangen wurden, kénnen hieraus

resultierende Gewinne auch weiterhin steuer-
frei an Privatanleger ausgeschuttet werden.

Nur fiir Inmobilienfonds

Ausgeschittete Gewinne aus dem Verkauf von
Inlandsimmobilien, bei denen der Zeitraum
zwischen Anschaffung und VeraufRerung
groRer als 10 Jahre ist, sind steuerfrei und
unterliegen nicht der Abgeltungsteuer. Eben-
falls steuerfrei bleiben auslandische Mieter-
trage und Gewinne aus dem Verkauf von
Auslandsimmobilien, soweit diese nach den
Doppelbesteuerungsabkommen — was regel-
maRig der Fall ist — steuerfrei sind. Diese
ausléandischen Ertrage unterliegen ab dem

1. Januar 2009 nicht mehr dem Progressions-
vorbehalt.

Gewinne aus der Verauf3erung von Investment-
anteilen eines Privatanlegers unterliegen
kiinftig unabhangig von der Haltedauer der
Abgeltungsteuer. Allerdings kénnen Fonds-
anteile, die vor dem 1. Januar 2009 erworben
wurden, weiterhin steuerfrei verauf3ert werden,
sofern die VeraufRerung auRerhalb der ein-
jahrigen Spekulationsfrist stattfindet.

Gewinne aus der Verauf3erung von nach dem
31. Dezember 2008 erworbenen Investment-
anteilen eines Privatanlegers bleiben insoweit
steuerfrei, als der Gewinn auf noch nicht
zugeflossene oder zugeflossen geltende aus-
landische Mietertrage sowie realisierte und
nichtrealisierte Gewinne aus dem Verkauf von
Auslandsimmobilien (sofern — was regelmaRig
der Fall ist — nach Doppelbesteuerungsab-
kommen Deutschland kein Besteuerungsrecht
hat) auf der Fondsebene zuriickzufiihren ist.
Bei der Verwahrung der Anteile in einem
inlandischen Depot wird diese Steuerfrei-
stellung direkt von der depotfihrenden Stelle
berlcksichtigt.
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Steuerlicher Bestatigungsvermerk

Bescheinigung nach § 5 Abs. 1 Satz1 Nr. 3
Investmentsteuergesetz (InvStG) iiber die
Priifung der steuerlichen Angaben fiir das
Investmentvermégen HANSAimmobilia fiir den
Zeitraum vom 01.01.2007 bis 31.12.2007

An die Hansainvest Hanseatische Investment-
GmbH (nachfolgend: die Gesellschaft):

Die Gesellschaft hat uns beauftragt, gemai § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Investmentsteuergesetz
(InvStG) zu priifen, ob die von der Gesellschatft fiir
das Investmentvermdgen fur den genannten
Zeitraum zu veréffentlichenden Angaben nach § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG nach den Regeln
des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden.

Die Verantwortung fuir die Ermittlung der steuer-
lichen Angaben nach 8 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2 InvStG in Verbindung mit den Vorschriften des
deutschen Steuerrechts liegt bei den gesetzlichen
Vertretern der Gesellschaft. Die Ermittlung beruht
auf der Buchfuhrung/den Aufzeichnungen und
dem Jahresbericht nach § 44 Abs. 1 InvG flr den
betreffenden Zeitraum. Sie besteht aus einer
Uberleitungsrechnung aufgrund steuerlicher
Vorschriften und der Zusammenstellung der zur
Bekanntmachung bestimmten steuerlichen
Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
InvStG. Soweit die Gesellschaft Mittel in Anteile
an anderen Investmentvermoégen (Zielfonds)
investiert hat, verwendet sie die ihr fur diese
Zielfonds vorliegenden steuerlichen Angaben.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung
abzugeben, ob die von der Gesellschaft nach den
Vorschriften des InvStG zu veroffentlichenden
Angaben in Ubereinstimmung mit den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt wurden. Unsere
Priifung erfolgt auf der Grundlage der von einem
Abschlusspriifer nach 8§ 44 Abs. 5 InvG gepriften
Buchfuhrung/Aufzeichnungen und des gepruften
Jahresberichtes. Unserer Beurteilung unterliegen
die darauf beruhende Uberleitungsrechnung und
die zur Bekanntmachung bestimmten Angaben.
Unsere Prifung erstreckt sich insbesondere auf
die steuerliche Qualifikation von Kapitalanlagen,
von Ertrégen und Aufwendungen einschlief3lich
deren Zuordnung als Werbungskosten sowie
sonstiger steuerlicher Aufzeichnungen. Soweit die
Gesellschaft Mittel in Anteile an Zielfonds
investiert hat, beschrankte sich unsere Priifung
auf die korrekte Ubernahme der fir diese
Zielfonds von anderen zur Verfiigung gestellten
steuerlichen Angaben durch die Gesellschaft
nach Maf3gabe vorliegender Bescheinigungen.

Die entsprechenden steuerlichen Angaben wurden
von uns nicht geprtift.

Wir haben unsere Priifung unter entsprechender
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
festgestellten deutschen Grundséatze ord-
nungsmangiger Abschlussprifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass mit hinreichender Sicherheit
beurteilt werden kann, ob die Angaben nach § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG frei von wesent-
lichen Fehlern sind. Bei der Festlegung der Pri-
fungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Verwaltung des Investmentvermdgens sowie die
Erwartungen Uber mogliche Fehler berticksichtigt.
Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit
des auf die Ermittlung der Angaben nach § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG bezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die
steuerlichen Angaben Uberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt.

Die Prufung umfasst auch eine Beurteilung der
Auslegung der angewandten Steuergesetze
durch die Gesellschaft. Die von der Gesellschaft
gewahlte Auslegung ist dann nicht zu beanstan-
den, wenn sie in vertretbarer Weise auf Gesetzes-
begriindungen, Rechtsprechung, einschlagige
Fachliteratur und veroffentlichte Auffassungen der
Finanzverwaltung gestiitzt werden konnte. Wir
weisen darauf hin, dass eine kiinftige Rechts-
entwicklung oder insbesondere neue Erkennt-
nisse aus der Rechtsprechung eine andere
Beurteilung der von der Gesellschaft vertretenen
Auslegung notwendig machen kénnen.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung
eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere
Beurteilung bildet.

Auf dieser Grundlage bescheinigen wir der
Gesellschaft nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 InvStG,
dass die Angaben nach 8§ 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 InvStG nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt wurden.

Frankfurt, den 27. Februar 2008
KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft

Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Stefan Schmidt ppa.
Rechtsanwalt Dr. Mascha Meynk&hn
Steuerberater Steuerberaterin



Stetiger Anlageerfolg

Der Anlageerfolg des HANSAimmobilia war
auch im Geschéaftsjahr 2007 — wie ausnahms-
los in allen vorhergehenden 20 Geschéfts-
jahren — positiv.

Der Anlageerfolg des Berichtszeitraumes
errechnet sich wie folgt:

Anteilwert am 31.12.2007 50,42 EUR
zzgl. Ausschittung vom

30.03.2007 1,50 EUR
abzgl. Anteilwert

am 31.12.2006 49,49 EUR
Anlageerfolg 2,43 EUR

Die langfristige Betrachtung zeigt, wie sehr

sich der HANSAimmobilia als Baustein flr den
Vermodgensaufbau eignet. Bei einer Einmal-
anlage, getéatigt am 1. Februar 1988 kurz nach
Auflegung des HANSAimmobilia am 4. Januar
1988, von z. B. EUR 10.000 wurde ein Ver-
mdgensgegenwert bis zum 31. Dezember 2007
in Hohe von EUR 28.470 erzielt. Dies entspricht
einem durchschnittlichen Wertzuwachs von

5,4 % pro Jahr (BVI-Methode).

Die Wiederanlage
der Ertrage lohnt sich

Damit der Wert lhrer Fondsanlage moglichst
schnell wachst, empfehlen wir, lhre jahrlichen
Ertrdge wieder anzulegen. Der dadurch erzielte
Zinseszins-Effekt lasst Ihr Kapital bei uns
schneller anwachsen, denn bei der Wieder-
anlage erhoéht sich Ihr Anteilbestand.

Immobilienfonds sind auch steuerlich
interessant

Der Anlageerfolg des HANSAimmobilia ist in
der Regel nur zu einem Teil zu versteuern.

Der durchschnittliche steuerfreie Anteil fiir
den Zeitraum 4. Januar 1988 bis 31. Dezem-
ber 2007 betrug 42 %. Eine vergleichbare Ein-
malanlage ohne die steuerfreien Anteile des
HANSAimmobilia zum Zeitpunkt der Fonds-
auflegung misste bei einer Einkommens-
steuerbelastung von z. B. 42 % eine Brutto-
rendite von 8 % p. a. aufweisen.

Vergleichsrendite vor Steuern

Der Anlageerfolg im Durchschnitt
pro Geschéftsjahr seit Auflegung
4.1.1988 — 31.12.2007

5,4 %

steuerfreier
Anteil 43 %

steuerpflichtiger
Anteil 57 %

Vergleichsrendite einer einmaligen Geldanlage,
die keinen steuerfreien Anteil enthalt

8,0 %

7,2 %
6,6 %
15 % 35 % 42 %
Steuersatz
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Kapitalanlagegesellschaft,

Depotbank und Gremien

HANSAINVEST

Hanseatische Investment-GmbH
Postfach 60 09 45

22209 Hamburg

Hausanschrift:

Kapstadtring 8

22297 Hamburg

Kunden-Servicecenter:
Telefon: (0 18 03) 33 01 10
Telefax: (018 03) 3301 11

Internet: www.hansainvest.com
E-Mail: service@hansainvest.de

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 10.500.000,—

Haftendes Eigenkapital:

EUR 6.291.000,—

(Stand 31. Dezember 2006)

Eintragung im Handelsregister
HR B12 891/AG Hamburg

Gesellschafter:

SIGNAL IDUNA Allgemeine Versicherung AG,
Dortmund

IDUNA Vereinigte Lebensversicherung aG

fur Handwerk, Handel und Gewerbe, Hamburg

Depotbank:

bis 31.12.2007:

Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG,
Alter Wall 22

20457 Hamburg

Sitz der Hauptverwaltung: Miinchen
Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 2.407.151.000,—

Haftendes Eigenkapital:

EUR 20.815.767.000,—

(Stand 31. Dezember 2006)

ab 1.01.2008

CONRAD HINRICH DONNER BANK AG,
Ballindamm 27

20095 Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 20.500.000,—

Haftendes Eigenkapital:

EUR 69.358.000,—

(Stand 31. Dezember 2007)

Einzahlungen:

Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG,
Munchen

BLZ 200 300 00

Konto-Nr. 791178

Aufsichtsrat:

Ulrich Leitermann* (Vorsitzender),
Vorstandsmitglied der SIGNAL IDUNA Gruppe
(zugleich stellvertretender Prasident des
Verwaltungsrates der HANSA-NORD-LUX
Managementgesellschaft sowie Vorsitzender
des Aufsichtsrates der SIGNAL IDUNA Asset
Management GmbH)

Udo Bandow* (stellvertretender Vorsitzender),
Prasident der Hanseatischen Wertpapierbérse
Hamburg

(zugleich Prasident des Verwaltungsrates der
HANSA-NORD-LUX Managementgesellschaft)

Peter DreiRig,
Prasident der Handwerkskammer Cottbus

Michael Petmecky*,
Vorstandsmitglied der SIGNAL IDUNA Gruppe,
Hamburg

Dr. Henner Puppel*
Aufsichtsratsmitglied der National-Bank AG,
Essen

Rainer Reichhold,
Prasident der Handwerkskammer
Region Stuttgart

* zugleich Mitglied des Immobilien-
ausschusses der Gesellschaft



Wirtschaftspriifer:
PricewaterhouseCoopers
Aktiengesellschaft /
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Hamburg

Sachverstdndigenausschuss:
Karl Dieter Kloth, Hamburg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger

(bis 31. Dezember 2007)

Dipl.-Ing. Florian Lehn, Miinchen,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger

(seit 1. Januar 2007)

Dipl.-Kfm. Ulrich Renner, Wuppertal,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger

Dipl.-Ing. Werner Rotermund, Hasloh,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger

(bis 31. Dezember 2007)

Dr.Ing. Gunter Schéffler, Stuttgart,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger

Dipl.-Ing. Thomas W. Stroh, Bonn,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger

Geschiftsfiihrung:
Nicholas Brinckmann

Gerhard Lenschow

(zugleich Verwaltungsratsmitglied der
HANSA-NORD-LUX Managementgesellschaft
sowie Mitglied der Geschéftsfiihrung der
SIGNAL IDUNA Asset Management GmbH)

Dr. J6rg W. Stotz

(zugleich Mitglied der Geschaftsfiihrung der
SIGNAL IDUNA Private Equity Fonds GmbH
und der SIGNAL IDUNA Select Invest GmbH)

Lothar Tuttas

Fotos:
Heinz Hefele, Darmstadt
Miller — Rau, Dusseldorf
Kone
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