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Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht, Bonn und Frankfurt
am Main

Besitz Nutzen Lasten

circa

das heif3t

Derivateverordnung

Habona Kita Fonds 01

Habona Kita Fonds 01

Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
Eschborn

HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Hamburg

Handelsgesetzbuch

in der Regel

in H6he von

inklusive

in Verbindung mit

Kapitalanlagegesetzbuch

Verordnung Uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungsle-
gung von Sondervermdgen, Investmentaktiengesellschaften und In-
vestmentkommanditgesellschaften sowie tber die Bewertung der zu
dem Investmentvermdgen gehérenden Vermégensgegenstande (Ka-
pitalanlage-Rechnungslegungs- und - Bewertungsverordnung -
KARBYV) vom 16. Juli 2013

Kapitalverwaltungsgesellschaft HANSAINVEST

Fondsvermdgen

Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG, Eschborn

ProRatio Steuerberatung und Treuhand Gesellschaft mbH, Kéln
Tausend Euro

unter anderem

Hauck Aufhauser Lampe Privatbank AG (vormals: Hauck & Aufhauser
Privatbankiers AG), Frankfurt am Main

zuzuglich

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen in Héhe von * einer Einheit (€, % usw.) auftreten.
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Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

Lagebericht mit Tatigkeitsbericht fir das Geschéaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022

1. Grundlagen der Gesellschaft

Struktur der Gesellschaft

Die Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, ist als Personenge-
sellschaft in Form einer doppelstockigen GmbH & Co. KG organisiert. Die Geschéftsflihrung obliegt
den beiden Kommanditisten Johannes Palla und Guido Kuther (geschéftsfuhrende Kommanditisten),
wahrend die Habona Kita Management 01 GmbH, Frankfurt am Main, als Komplementéarin nicht am
Vermdgen der Gesellschaft beteiligt und von der Befugnis zur Fihrung der Geschéafte ausgeschlossen
ist. Durch die Umstellung der Gesellschaft auf die neuen gesetzlichen Vorgaben des KAGB im Ge-
schéftsjahr 2014 ist die Laufzeit der Gesellschaft nunmehr befristet auf den 30. Juni 2026.

Die Gesellschaft (im Folgenden auch Alternativer Investmentfonds bzw. AIF genannt) bietet privaten
Investoren die Mdoglichkeit, sich an der Investition in deutsche Kindertagesstéatten mittelbar zu beteili-
gen. Die mindestens 20-jahrigen Mietvertrage der Kita-Betreiber bestehen bis zu 10 Jahre Uber die
elfjghrige Laufzeit des Fonds hinaus.

Bei dem AIF handelt es sich um das flnfte Beteiligungsangebot, das von der in Frankfurt ansassigen
Habona Invest GmbH, einem Emissionshaus fir geschlossene Immobilienfonds, aufgelegt worden ist.
Das Emissionshaus und dessen Tochtergesellschaften sind nicht am Vermégen des AIF beteiligt.
Geschaftsfiihrende Gesellschafter der Habona Invest GmbH sind Johannes Palla und Guido Kuther.
Weiterer Geschaftsfiihrer ist Hans-Christian Schmidt. Der AIF verflgt Uber kein eigenes Personal,
sondern greift fir seinen Geschaftsbetrieb auf das Personal der Habona Invest GmbH und der mit ihr
verbundenen Unternehmen zurtick.

2. Tatigkeitsbericht der KVG

Anlageziele und Anlagestrategien des AlF

Ziel des AIF ist — mittelbar Gber die Tochtergesellschaft Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG,
Eschborn, als Objektgesellschaft — der Erwerb, der Bau, die Vermietung und der Verkauf von in
Deutschland belegenen Kindertagesstatten, die ausschlie3lich langfristig an namhafte Kita-Betreiber
vermietet werden und vorwiegend in Gro3stadten angesiedelt sind.

Der Fonds hat mittelbar Gber die Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG ein Portfolio aus sieben
Immobilienobjekten (Grundstiicke mit Kindertagesstéatten) erworben, so dass die Investitionstatigkeit
abgeschlossen ist (Details zu den Objekten, siehe Immobilienverzeichnis S. 28). Gemal Gesell-
schaftsvertrag werden die Immobilienobjekte zum Ende der Fondslaufzeit verduf3ert. Dadurch soll das
Anlageziel, Uberschiisse zu generieren und Ausschittungen/Entnahmen inklusive Kapitalriickzahlun-
gen an die Anleger vorzunehmen, realisiert werden.

Grundsatzlich kommen Standorte fir Immobilienobjekte im gesamten Bundesgebiet in Betracht. Der
Fonds investiert ausschlie3lich in Grundstiicke fur Kindertagesstétten, die mindestens drei Gruppen
und maximal acht Gruppen aufnehmen kénnen.

Die Objektgesellschaft hat ausschlie3lich langfristige Mietvertrdge mit Betreibern abgeschlossen bzw.
Kindertagesstatten mit langfristigen Mietvertragen mit Betreibern erworben. Die im Mietvertrag verein-
barte Mietvertragslaufzeit betragt dabei mindestens 20 Jahre.

Als Betreiber fir die Kindertagesstatten kommen ausschlie3lich anerkannte Trager der freien Jugend-

hilfe gemal § 75 des achten Buches des Sozialgesetzbuchs (SGB VIII) und Trager der 6ffentlichen
Jugendhilfe (gemal § 69 SGB VIlII) in Frage.
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Service-KVG: HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Hamburg

Die HANSAINVEST Hanseatische Investment-Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Hamburg, wur-
de zur Kapitalverwaltungsgesellschaft des AIF bestellt. Hierzu wurde mit Datum 18. Juli 2014 ein ex-
terner Verwaltungsvertrag mit der HANSAINVEST als Service-KVG abgeschlossen. Der Vertrag mit
der KVG trat vorbehaltlich einer spateren Genehmigung des Gesellschaftsvertrags des Fonds bzw.
der Anlagebedingungen am 7. November 2014 in Kraft und lauft auf unbestimmte Zeit. Der Vertrag
kann nach Ablauf eines Jahres von dem Fonds mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende
ordentlich gekiindigt werden. Das Recht jeder Partei zur aul3erordentlichen Kiindigung des Vertrags
aus wichtigem Grund bleibt unberthrt.

Als externe KVG ist die HANSAINVEST fiir (a) die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagever-
mdgens (Portfolioverwaltung), (b) das Risikomanagement sowie (c) administrative Tatigkeiten des
Fonds zustandig und verantwortlich. Die Portfolioverwaltung umfasst insbesondere den An- und Ver-
kauf von Vermégenswerten, die Beurteilung und Annahme von Angeboten zum An- und Verkauf von
Investitionsobjekten sowie die Entscheidung Uber die Aufnahme von Krediten. Das Risikomanage-
ment beinhaltet im Wesentlichen die Uberwachung von Grenzen und Beschrankungen, die Beurtei-
lung wesentlicher Risikoarten, die Durchfuhrung von Stresstests sowie die Risiko- und Perfor-
manceanalyse. Die administrativen Tatigkeiten erstrecken sich maR3geblich auf Dienstleistungen im
Zuge der Fondsbuchhaltung und Rechnungslegung, Beantwortung von Anfragen des Fonds im Rah-
men der gesetzlichen Informationspflichten, Durchfilhrung von Bewertungen, Uberwachung der Ein-
haltung von Rechtsvorschriften sowie Filhrung von Aufzeichnungen.

Zum Zweck einer effizienteren Geschaftsfihrung ist die KVG berechtigt ihre Aufgaben und Pflichten
unter ihrer Verantwortung und Kontrolle ganz oder teilweise an Dritte zu delegieren oder sonst Dritte
einzusetzen, welche in Bezug auf die Aufgaben und Pflichten qualifiziert und in der Lage sein mussen,
diese zu erfullen. In Verbindung mit den delegierten Aufgaben und Pflichten hat die KVG geeignete
Kontrollmechanismen und -verfahren sowie Vorgaben zur regelméaRigen Berichterstattung aufzustel-
len. Die Auswahl von Dritten, denen Aufgaben und Pflichten Ubertragen werden, hat mit gebtuhrender
Sorgfalt zu erfolgen.

Bezuglich der Haftungsregeln wurde zwischen dem AIF und der KVG vereinbart, dass die KVG fr
Vorsatz und Fahrlassigkeit einzustehen hat. Bei Rickgriff auf Dritte als Erfullungsgehilfen haftet die
KVG fir die ordnungsgemaRe Auswahl und Uberwachung des Dienstleisters. Die KVG haftet nicht fir
das Erreichen eines bestimmten oder allgemeinen wirtschaftlichen Erfolges.

Die von der KVG zu erbringenden Leistungen werden wie folgt vergiitet: FlUr das rechtliche und opera-
tionelle Set-Up und zur Abdeckung der damit verbundenen externen und internen Kosten erhalt die
KVG einmalige Griindungskosten in Héhe von TEUR 20 (zzgl. Umsatzsteuer). Fir die Unterstiitzung
der Vertriebsaktivitaten und des Anlegermanagements des Fonds erhélt die KVG eine einmalige Ver-
gltung in H6he von 0,65% des gezeichneten Kommanditkapitals (zzgl. Umsatzsteuer). Fir die Portfo-
lioverwaltung, das Risikomanagement, Durchfihrung administrativer Tatigkeiten sowie sonstige Auf-
gaben erhélt die KVG eine laufende Vergutung in Hohe von 0,6% p.a. des Nettoinventarwertes des
Fonds (zzgl. Umsatzsteuer), mindestens jedoch TEUR 50 p.a. (zzgl. Umsatzsteuer). Im Falle der Li-
quidation durch Laufzeitende, Gesellschafterbeschluss oder bei Vorliegen sonstiger Griinde erhalt die
KVG ab Liquidationsertffnung eine zusatzliche jahrliche Vergitung in Héhe von 0,2% p.a. des Netto-
inventarwertes des Fonds (zzgl. Umsatzsteuer).

Ubersicht tiber das Portfolio des AIF am Ende des Geschéftsjahres
Anteil Wertansatz Wertansatz
Gesellschaft Sitz % 31.12.2022 31.12.2021

Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG  Eschborn 94,9% 10.422.508,04 9.389.980,21

Habona Kita Beteiligungs 01 GmbH Frankfurt 94,9% 633.359,37 562.244,08
am Main

11.055.867,41 9.952.224,29
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Wesentlich fiir die Geschaftsentwicklung des AIF ist die Beurteilung der Lage der Habona Objekt Kita
01 GmbH & Co. KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien tatigt. Das Portfolio mit sdmtlichen mittelbar
gehaltenen Immobilien ist im Immobilienverzeichnis des Anhangs dargestellt.

Ubersicht tiber die Anlagegeschéafte und Wertentwicklung des AIF wahrend des
Geschéftsjahres

Zum Bilanzstichtag betragt das Kommanditkapital des AlF unverandert EUR 8,1 Mio., da die Einwer-
bephase fiir das Kommanditkapital bereits zum 30. Juni 2015 beendet wurde.

Insgesamt ergibt sich im Vergleich zum Vorjahr fir 2022 auf Basis aktuell vorliegender Verkehrswerte
fur die im Bestand befindlichen Immobilien eine Aufwertung der Beteiligungen an der Habona Objekt
Kita 01 GmbH & Co. KG sowie an der Habona Kita Beteiligungs 01 GmbH in Hohe von TEUR 1.100.
Gemal § 165 Abs. 2 Nr. 9 KAGB weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die bisherige Wertentwick-
lung kein Indikator fur die zukinftige Entwicklung darstellt. Bezuglich der Hohe der Verkehrswerte der
einzelnen Objekte verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im Immobilienverzeichnis dieses Berichtes.

Beschreibung der Hauptanlagerisiken und wirtschaftliche Unsicherheiten des AlF

Das zentrale Risiko der Gesellschaft besteht im Hinblick auf eine negative Wertentwicklung der von
der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilien. Ein weiteres Risiko besteht darin, dass die Betreiber
ihren Pflichten aus dem jeweiligen Mietvertrag nicht vollstandig nachkommen. Bezlglich weiterer Risi-
ken verweisen wir auf unsere Ausfithrungen im Risikobericht.

Angabe Uber schwer liquidierbare Vermdgensgegenstande gemaf Art. 108 AIFM-VO

Der AIF umfasst keine schwer liquidierbaren Vermégenswerte gemaf Art. 108 AIFM-VO.

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement gemal § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen im Liquiditatsmanagement gegeben.

Bewertungsverfahren

Die HANSAINVEST hat eine Bewertungsrichtlinie aufgestellt, die auf der AIFM-Verordnung basiert
und fir den AIF die Bewertungsverfahren und Prinzipien, die der Bewertung der Vermdgensgegen-
stande des AlFs und der Berechnung des Nettoinventarwertes pro Anteil zugrunde liegen, enthélt.

Die HANSAINVEST st fir eine ordnungsgemale, transparente und unabhangige Bewertung der
Vermoégensgegenstande verantwortlich.

Der Nettoinventarwert errechnet sich demnach als Differenz zwischen dem Verkehrswert der Vermo-
gensgegenstande und der Summe aller angefallenen Kosten, Verbindlichkeiten sowie ggf. sonstiger
Wertkomponenten. Der Verkehrswert ist definiert als der am wahrscheinlichsten unmittelbar zu erzie-
lende Preis unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten. Die Bewertung basiert auf der
Bewertung der Vermdégensgegenstande und Verbindlichkeiten des Fonds. Uber die Beteiligungskette
wird so zum Nettoinventarwert an der beteiligten Immobilien-Gesellschaft tUbergeleitet. Die nachfol-
genden Ausfuhrungen beziehen sich auf die Bewertung der Immobilien-Gesellschaft als wesentlicher
Vermdgengegenstand des Fonds.

Die Bewertung der Beteiligung im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 4 KAGB erfolgt entsprechend § 271
Abs. 3 KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Beteiligung im Sinne des § 272 Abs. 1 KAGB
einmal jahrlich durch die KVG entsprechend ihrer Bewertungsrichtlinie. Zu diesem Zweck werden die
Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tat-
sachlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Ruck-
sicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen wére. Die Bewertung durch unab-
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hangige Immobiliengutachter erfolgt mindestens einmal pro Jahr; ausgewahlte Vermdgensgegenstan-
de kdnnen wenn notwendig auch 6fter bewertet werden.

Hauck Aufhauser Lampe Privatbank AG (vormals: Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG), Frankfurt
am Main, stellt als Verwahrstelle die Umsetzung der Bewertungsrichtlinie sowie die konsistente An-
wendung und Uberpriifung der Bewertungsverfahren und -methoden sicher.

Vertragliche Beziehungen des AlF

Zur Realisierung der Anlageziele der Fondsgesellschaft bestehen neben dem Gesellschaftsvertrag
des AIF, dem Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft und der Gesellschaftervereinbarung folgen-
de Vertrage:

Konzeptions- und Prospektierungsvertrag

Dienstleister Habona Invest GmbH

Vertragsschluss 17. September 2012

Vertragliche Pflich- Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Konzeption sowie Prospektierung des
ten Fonds; Verauslagung von Kosten fiir anfangliche Rechts- und Steuerbera-

tung / Gutachten / Grindungskosten / Marketing und Verwaltungskosten.

Vergutung / Fallig- 4% des Emissionskapitals - mindestens jedoch TEUR 600 (zzgl. Umsatz-
keit steuer). Bedingung: TEUR 2.000 erfolgreich eingeworben.

Asset Manager Vertrag

Dienstleister Habona Invest Asset Management GmbH

Vertragsschluss 17. September 2012 / 18. Juli 2014

Laufzeit / Kiindigung | Feste Laufzeit bis zur Beendigung der Fondsgesellschaft (Beendigung der
Desinvestitionsphase). Eine ordentliche Kindigung ist ausgeschlossen; der
Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekindigt werden.

Vertragliche Pflich- Ankaufsberatung (u.a. ldentifizierung geeigneter Grundstiicke; kaufmanni-
ten sche rechtliche, steuerliche, technische Prifung und Prifung unter Umwelt-
gesichtspunkten; Vorschlag zum Ankauf von Immobilienobjekten, Unterstit-
zung bei Umsetzung der Investitionsentscheidungen); Verkaufsberatung
(u.a. Verkaufspotentialanalysen); Verkaufsvorbereitung und Verkauf von
Immobilienobjekten.

Vergitung / Fallig- Akquisitionsprovision: TEUR 20 (zzgl. Umsatzsteuer) pro erworbenes Immo-
keit bilienobjekt (sofern die Fondsgesellschaft ein Emissionskapital in Hohe von
TEUR 15.000 erreicht, erhalt die Habona Invest Asset Management GmbH
in jedem Fall - unabhéngig von der tatsachlichen Anzahl der erworbenen
Immobilienobjekte - insgesamt eine Akquisitionsvergitung in Hohe von
TEUR 300 zzgl. Umsatzsteuer); im Fall einer Volumenerhéhung und somit
dem Erwerb weiterer Immobilienobjekte erhalt die Habona Invest Asset Ma-
nagement GmbH eine Akquisitionsvergitung in Hohe von TEUR 25 (zzgl.
Umsatzsteuer) pro weiteres erworbenes Immobilienobjekt. Fallig ist der
Kaufpreis jeweils mit Abschluss des entsprechenden notariellen Grund-
stuckskaufvertrages bzw. in dem Fall, dass die Immobilienobjekte von einer
Gesellschaft gehalten werden, mit Abschluss des entsprechenden Anteils-

kaufvertrages.
Emissionsvertrag
Dienstleister Habona Invest GmbH
Vertragsschluss 17. September 2012
Vertragliche Pflich- Ubernahme der Verantwortungserklarung im urspriinglichen Verkaufspros-
ten pekt als Anbieter des Fonds; Beratung zur Organisation des Geschaftsbe-

triebs der Fondsgesellschaft; Unterstiitzung bei der Entwicklung eines Ver-
triebskonzepts einschlieBlich der dazugehdrigen Werbe- und Vertriebsmal3-
nahmen; Beratung im Rahmen der Presse- und Offentlichkeitsarbeit.

Vergutung / Fallig- 0,5% des Emissionskapitals (zzgl. Umsatzsteuer). Anteilig fallig in Hohe des
keit gezeichneten und eingezahlten Kapitals.
Haftung Beschrankung auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit; Beschrankung von

Schadensersatzanspriichen auf TEUR 1.000.
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Vertrag Uber Vertriebskoordination

Dienstleister

Habona Invest Service GmbH

Vertragsschluss

17. September 2012

Laufzeit / Kiindigung

Vertrag endet mit FondsschlieBung; Vertrag kann nur aus wichtigem Grund
gekindigt werden.

Vertragliche Pflich-
ten

Exklusive Beauftragung, fiir die Fondsgesellschaft Emissionskapital in Hohe
von bis zu TEUR 15.000 oder - sofern sich die geschéaftsfiihrenden Kom-
manditisten zu einer Volumenerhéhung entscheiden - bis zu dem von ihr
bestimmten erhdhten maximalen Platzierungsvolumen bei Anlegern in
Deutschland zu platzieren.

Vergutung / Fallig-
keit

5% des durch sie platzierten Emissionskapitals fur die Eigenkapitalbeschaf-
fung, 1% des durch sie platzierten Emissionskapitals fur Vertriebs-, Marke-
ting- und Strukturkosten; 5% Abwicklungsgebiihr. Als Abwicklungsgebuhr
wird der Auftraggeberin das von den Anlegern gezahlte Agio weitergeleitet.
Erhoht sich das Emissionskapital, so erhéhen sich die Vergitungsbetrage
entsprechend - bei gleichbleibenden Prozentsatzen. Anteilig fallig in Hohe
des gezeichneten und eingezahlten Kapitals.

Haftung

Eine Pflicht zur Prifung der Prospektangaben auf Richtigkeit und Vollstan-
digkeit besteht nicht.

Verwahrstellenvertrag

Dienstleister

Hauck Aufhduser Lampe Privatbank AG

Vertragsschluss

29. August 2014 / 10. September 2014 / 14. Oktober 2015

Laufzeit / Kiindigung

Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen; Vertrag kann mit einer
Frist von drei Monaten zum Monatsende gekindigt werden.

Vertragliche Pflich-
ten

Wertermittlung des AIF nach KAGB und den Anlagebedingungen sowie der
Satzung des AIF; Sicherstellung der ordnungsgemassen Verwendung der
Ertrage nach KAGB und den Anlagebedingungen; Uberwachung der Zah-
lungsstrome und Verfiigungsbeschrankungen; Uberwachung der KVG hin-
sichtlich geeigneter Prozesse zur Bewertung von Vermdgensgegenstanden
des AlF.

Vergutung / Fallig-
keit

0,0863% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft, min-
destens jedoch TEUR 15 (zzgl. Umsatzsteuer).

Haftung

Die Haftung der Verwahrstelle richtet sich nach § 88 KAGB.

Vertrag uber die externe Verwaltung

Dienstleister

HANSAINVEST Hanseatische
Haftung

Investment-Gesellschaft mit beschrankter

Vertragsschluss

18. Juli 2014

Laufzeit / Klindigung

Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Vertrag kann nach Ablauf
eines Jahres von dem AIF mit einer Frist von sechs Monaten gekindigt wer-
den.

Vertragliche Pflich-
ten

Verantwortlich fir die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermo-
gens (Portfolioverwaltung), das Risikomanagement sowie insbesondere ad-
ministrative Tatigkeiten.

Vergitung / Fallig-
keit

TEUR 20 fir das rechtliche und operationelle Set-Up (zzgl. Umsatzsteuer);
0,65% des gezeichneten Kommanditkapitals fiir die Unterstiitzung der Ver-
triebsaktivitaten und des Anlegermanagements (zzgl. Umsatzsteuer); 0,6%
p.a. des Nettoinventarwertes des AlFs fir Dienstleistungstatigkeiten, mind.
TEUR 50 p.a. (zzgl. Umsatzsteuer). Im Falle der Liquiditation werden 0,2%
p.a. des Nettoinventarwertes des AlFs (zzgl. Umsatzsteuer) berechnet.
HANSAINVEST ist berechtigt, auf die jahrliche Vergitung monatlich anteilige
Vorschisse zu erheben.

Haftung

Der Vertragspartner haftet fir Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit.
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Treuhand- und Verwaltungsvertrag

Dienstleister ProRatio Steuerberatung und Treuhand Gesellschaft mbH, KéIn

Vertragsschluss 18. Juli 2014

Laufzeit / Kiindigung Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen. Der Vertrag kann aus

wichtigem Grund gekiindigt werden.

Vertragliche Pflichten ProRatio verwaltet die Beteiligung des Habona Kita Fonds 01 im Sinne einer

uneigenniitzigen Verwaltungstreuhand.

Vergitung / Falligkeit Fir die Betreuung und Verwaltung der Anleger in der Platzierungsphase (bis

FondsschlieBung) erhalt ProRatio von der Gesellschaft eine einmalige Ver-
gltung in Hohe von 0,3% (zzgl. Umsatzsteuer) des auf die Treugeber und
Direktkommanditisten mit Verwaltungsmandat entfallenden eingezahlten
Emissionskapitals (,Initialvergttung®). Fir die laufende Anlegerverwaltung,
die ProRatio allen Anlegern einschlie8lich den Direktkommanditisten gegen-
Uber erbringt, erhalt ProRatio eine jahrliche Vergitung in Hohe von bis zu
0,16% (inkl. Umsatzsteuer) der Summe aus dem durchschnittlichen Nettoin-
ventarwert im jeweiligen Geschaftsjahr. ProRatio ist berechtigt, hierauf mo-
natlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu
erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung des tatséchlichen
Nettoinventarwertes sowie der tatsachlich geleisteten Auszahlungen auszu-
gleichen.

Haftung

Der Vertragspartner haftet fir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit.

Von wesentlicher Bedeutung fiir die Geschaftstatigkeit der Objektgesellschaft sind die folgenden Ver-

trage:

Grundstiickskaufvertrage
Finanzierungsvertrage
Objektverwaltungsvertrage
Generaliibernehmervertrage
Mietvertrage.

Interessenkonflikte

Aufgrund gesellschaftlicher und personeller Verflechtungen liegen Umsténde vor, die Interessenkon-
flikte begriinden kénnen und die mit Risiken verbunden sind.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die KVG unter anderem folgende organisatorische Maf3-
nahmen ein, um Interessenkonflikte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobachten
und sie offenzulegen:

Bestehen einer Compliance-Abteilung, die auf die Einhaltung von Gesetzen und Regeln hin-
wirkt und der Interessenkonflikte gemeldet werden mussen,

Pflichten zur Offenlegung,

Organisatorische MalRnahmen wie die Einrichtung von Vertraulichkeitsbereichen fir einzelne
Abteilungen, um dem Missbrauch von vertraulichen Informationen vorzubeugen sowie die Zu-
ordnung von Zustandigkeiten, um unsachgemafe Einflussnahme zu verhindern,
Verhaltensregeln fir Mitarbeiter in Bezug auf Mitarbeitergeschéfte, Verpflichtungen zur Einhal-
tung des Insiderrechts, Schulungen und FortbildungsmafRnahmen,

Einrichtung von Vergutungssystemen,

Grundsétze zur Berlcksichtigung von Kundeninteressen,

Grundsatze zur bestmdglichen Ausfuhrung beim Erwerb bzw. zur VerduRerung von Finanzin-
strumenten,

Grundsatze zur Aufteilung von Teilausfuhrungen.
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Verwaltung des AIF und der Anleger

Bei den Anlegern handelt es sich fast ausschlief3lich um in Deutschland ansassige naturliche Perso-
nen, die ihre Anteile an der Fondsgesellschaft im Privatvermdgen halten. Der Ausgabepreis flir einen
Anleger entspricht der Summe aus seiner gezeichneten Kommanditeinlage und dem Ausgabeauf-
schlag. Die gezeichnete Kommanditeinlage betrégt fir jeden Anleger mindestens TEUR 10. Hohere
Summen missen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Der Ausgabeaufschlag (,Agio“) betrégt 5% der
Kommanditeinlage. Es steht der KVG frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Treuhandkommanditistin ist die ProRatio Steuerberatung und TreuhandGesellschaft mbH, Kéln, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Kdln unter HRB 45300. Die Aufgabe der Treuhand-
kommanditistin besteht darin, Kapitalanteile in Héhe des jeweiligen Beteiligungsbetrages der Treuge-
ber an der Fondsgesellschaft treuhanderisch fiir die Anleger zu halten und/oder zu verwalten. Auf-
grund des Treuhand- und Verwaltungsvertrages hélt die Treuhandkommanditistin die Beteiligung im
eigenen Namen treuh&anderisch fur Rechnung des Treugebers und wird als Kommanditistin der Ge-
sellschaft in das Handelsregister eingetragen.

Risikoprofil

Hinsichtlich des Risikoprofils wird auf den Risikobericht des Gliederungspunkts 4 im Lagebericht ver-
wiesen.

Sonstige Hinweise

Zum Zwecke der Gewinnung von Anteilseignern hat die Komplementérin, die Habona Kita Manage-
ment 01 GmbH, einen urspringlichen Prospekt mit Datum 17. Mai 2013 erstellt, der am 21. Mai 2013
durch die BaFin genehmigt wurde. Der an das KAGB angepasste Verkaufsprospekt vom 13. April
2015 wurde mit Schreiben vom 5. Mai 2015 durch die BaFin genehmigt. Beide Prospekte beschreiben
detailliert die Investitionskriterien.

3.  Wirtschaftsbericht
3.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Der Angriffskrieg Russlands auf die Ukraine im Frihjahr 2022 und dessen Auswirkungen stellen Eu-
ropa, und in besonderem Mal3e Deutschland, vor grof3e wirtschaftliche Herausforderungen. Die Ener-
giepreise sind seit Beginn des Krieges weiter kraftig gestiegen. Die deutliche Einschrankung russi-
scher Energielieferungen im Sommer 2022 hat die Energiekrise verscharft und die bereits im Jahr
2021 erhohte Inflation weiter angeheizt. Dies belastet Haushalte und Unternehmen massiv. Um die
Energiekrise solidarisch zu bewaéltigen, sind umfangreiche MalRnahmen gegen die Energieknappheit
und zielgenaue Entlastungen notwendig. Aufgrund der verénderten geopolitischen Situation und der
Energiekrise sind Deutschland und Europa mit einer neuen Realitat konfrontiert. Diese gilt es, aktiv
und in enger Kooperation mit den EU-Mitgliedstaaten zu gestalten. Mittel- bis langfristige Herausforde-
rungen wie die Dekarbonisierung, die demografische Alterung und die Stabilitat der Wirtschafts- und
Wahrungsunion durfen nicht in den Hintergrund riicken. All dies erfordert ein gemeinsames Vorgehen
und Solidaritét in Europa.t

3.2 Kita-Ausbau: Gesetze und Investitionsprogramme

Durch bedarfsgerechte Angebote der Kinderbetreuung kénnen Eltern Familie und Beruf besser ver-
einbaren - haufig ist sie sogar die Grundvoraussetzung dafir, dass Mutter und Véater Giberhaupt arbei-
ten kénnen. Damit leistet sie einen wichtigen Beitrag zur Chancengleichheit - fur alle Kinder. Denn die
Kindertagesbetreuung legt einen Grundstein fir den spéateren Bildungs- und Berufsweg.

Die Anstrengungen von Bund und Landern beim Kita-Ausbau haben bereits Wirkung gezeigt: Die
Betreuungsquote hat sich im Bundesdurchschnitt seit 2008 von 17,6 Prozent auf 35 Prozent (2020)

1 vgl. Sachverstandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung: Jahresgutachten 2022/2023, S. 1.
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fast verdoppelt. Dennoch ist der Bedarf weitaus hdher: Mehr als 49 Prozent der Eltern von Kindern
unter drei Jahren méchten einen Betreuungsplatz fur ihre Kinder. Seit dem 1. August 2013 besteht ein
Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz fir Kinder ab dem ersten Lebensjahr. Der zuséatzliche
Kita-Ausbau ist daher wichtig und notwendig.

Investitionsprogramme des Bundes

Im Jahr 2008 ist das erste Investitionsprogramm gestartet, um den Kita-Ausbau voranzutreiben. Mit
den ersten drei Investitionsprogrammen hat sich der Bund mit insgesamt 3,28 Milliarden Euro am
Ausbau von Betreuungsplatzen fur Kinder unter drei Jahren beteiligt. Im Rahmen der ersten drei In-
vestitionsprogramme wurden mehr als 560.000 zusatzliche Betreuungsplatze in Kindertageseinrich-
tungen und der Kindertagespflege gefordert. Mit den Mitteln des vierten und fiinften Investitionspro-
gramms sollen weitere 190.000 Platze fur Kinder bis zum Schuleintritt geschaffen werden.

Wegen des hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen, der gestiegenen Anforderungen an bauliche und
raumliche Voraussetzungen und an die Ausstattung der Platze gibt es einen hohen Finanzbedarf in
Kindertageseinrichtungen und in der Kindertagespflege. Aktuell stellt der Bund darum mit dem finf-
ten Investitionsprogramm zusatzlich eine Milliarde Euro bereit. Grundlage fir das flnfte Programm ist
das Konjunkturpaket zur Bewaltigung der Folgen der Corona-Pandemie in den Jahren 2020 und 2021.
Damit ist die Schaffung von bis zu 90.000 neuen Betreuungsplatzen in Kitas und der Kindertagespfle-
ge mdoglich. Diese Mittel kdnnen auch fur Umbaumafinahmen und Investitionen in die Ausstattung
oder zur Verbesserung der Hygienesituation eingesetzt werden.

Aufgrund der andauernden Corona-Pandemie haben die Bundeslander eine Verlangerung der Fristen
in diesem Programm erbeten. Die hierzu erforderliche Gesetzesanderung trat am 30. Juni 2021 -
nahtlos zu den vorher geregelten Fristen - nach Zustimmung durch den Bundesrat am 25. Juni 2021
in Kraft. Es kbnnen somit Investitionen gefdrdert werden, die bis zum 30. Juni 2022 bewilligt werden.
Am 2. November 2022 hat das Bundeskabinett eine Gesetzesdnderung beschlossen. Kitas bekom-
men damit ein halbes Jahr mehr Zeit, um Gelder aus dem flnften Investitionsprogramm abzurufen,
das zum Teil aus Mitteln der Europaischen Union - NextGenerationEU finanziert wird.2

3.2 Geschéaftsentwicklung

Die Platzierungsphase des AlF wurde mit Ablauf des 30. Juni 2015 beendet. Das zum Bilanzstichtag
platzierte und eingezahlte Emissionskapital beldauft sich unverandert auf TEUR 8.052 zuziglich
TEUR 226 Agio. Der AIF hat fur das Geschéftsjahr 2022 ein realisiertes Ergebnis von TEUR 211 (Vor-
jahr: TEUR 185) erzielt. Dieses ergibt sich im Wesentlichen aus Zinsen und &hnlichen Ertrédgen
(TEUR 354; Vorjahr: TEUR 314). Die Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéaftsjahres
betragt TEUR 1.257 (Vorjahr: TEUR 1.123). Somit ergibt sich ein Ergebnis des Geschéftsjahres in
Hohe von TEUR 1.468 (Vorjahr: TEUR 1.309).

Die geplanten Ausschittungen wurden im Geschéftsjahr 2022, wie auch in der Zeit davor, planmaRig
geleistet. Insgesamt wurden im Jahr 2022 Mittel in Hohe von TEUR 403 an die Anleger ausgezahlt.

2 vgl. Bundesministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend: ,Kita-Ausbau: Gesetze und Investitionsprogramme
“, 24.01.2023. URL: https://www.bmfsfj.de/bmfsfj/themen/familie/kinderbetreuung/kita-ausbau-gesetze-und-
investitionsprogramme-86394 (Abruf 15.03.2022).
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https://next-generation-eu.europa.eu/index_de

Gesamtaussage zur Geschaftsentwicklung

MafRgeblich fir die Gesamtaussage zur Geschaftsentwicklung des AIF ist neben der Beurteilung der
Lage der Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG die Beurteilung der Lage
der Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien tatigt. Aus diesem
Grund wird nachfolgend die Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung nach HGB der Habona Objekt

Kita 01 GmbH & Co. KG tabellarisch dargestellt und die einzelnen Positionen erlautert.

Aktiva 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Sachanlagen 11.611.167,07 11.811.020,07
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 42.220,91 30.819,95
Sonstige Vermdgensgegenstande 67.655,50 28.694,60
Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks 117.643,75 393.870,62

Summe Aktiva

11.838.687,23

12.264.405,24

Passiva 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Eigenkapital 4.258.904,85 4.406.967,73
Ruckstellungen 29.620,00 63.620,00
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 7.522.043,10 7.760.602,83
Sonstige Verbindlichkeiten 28.119,28 33.214,68

Summe Passiva

11.838.687,23

12.264.405,24

Unter den Sachanlagen werden die handelsrechtlichen Anschaffungs- und Herstellungskosten fir
sieben Kindertagesstatten ausgewiesen. Auf den gesamten Immobilienbestand erfolgten in 2022
planmafige Abschreibungen fir den Werteverzehr in Héhe von TEUR 200. Beziiglich der Zusam-
mensetzung des Sachanlagevermdgens verweisen wir auf unsere Ausfihrungen im Immobilienver-
zeichnis dieses Berichts.

Das Bankguthaben betrifft liquide Mittel, die auf laufenden Konten der Frankfurter Volksbank Rhein-
Main eG, hinterlegt sind.

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten belaufen sich zum Bilanzstichtag auf TEUR 7.522 und
haben mit TEUR 7.264 eine Laufzeit von mehr als einem Jahr.

Seite 12



2022 2021

EUR EUR
Umsatzerlose 1.012.456,09 944.542,05
sonstige betriebliche Ertrage 76.030,84 19.325,00
Materialaufwand -235.711,42 -147.053,46
Abschreibungen -199.853,00 -199.853,00
sonstige betriebliche Aufwendungen -50.446,58 -57.555,07
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -202.707,94 -210.003,84
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 399.767,99 349.401,68
sonstige Steuern -26.830,87 -18.301,67
Jahresuberschuss/(-)Jahresfehlbetrag 372.937,12 331.100,01
Einstellung in(-)/Entnahmen aus Gesellschafterkonten -372.937,12 -331.100,01
Bilanzgewinn 0,00 0,00

Unter Materialaufwand werden im Berichtsjahr Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten ausge-

wiesen.

Die Abschreibungen resultieren aus dem laufenden Werteverzehr fir die angeschafften Gebéaudeteile

in Hohe von 2 % p.a.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen (TEUR 203) betreffen im Berichtsjahr Zinsaufwendungen fiir die

langfristige Bankenfinanzierung.

Es ergibt sich ein Jahresiiberschuss in Hohe von TEUR 373, der in die Gesellschafterkonten einge-
stellt worden ist, so dass ein Bilanzgewinn in Héhe von TEUR O resultiert.

3.3 Ertragslage

Die folgende Aufstellung zeigt die Ertragslage des AlF, wobei die Ertrags- und Aufwandsposten nach

betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten dargestellt sind:

2022 2021

EUR EUR
Ertrége 368.368,99 329.202,58
Aufwendungen -157.723,06 -143.777,50
Ordentlicher Nettoertrag 210.645,93 185.425,08
Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 210.645,93 185.425,08
Zeitwertadnderungen 1.257.225,79 1.123.265,78
(Ertrédge aus der Neubewertung der Immobilien)
Ergebnis des Geschéftsjahres 1.467.871,72 1.308.690,86

Die Ertrage resultieren im Wesentlichen mit TEUR 354 aus Beteiligungsertragen sowie aus Haftungs-

vergitung und Management Fees (TEUR 15).

Die im Geschéftsjahr 2022 entstandenen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Sonstige Aufwen-
dungen in H6he von TEUR 59 sowie Verwaltungskosten der KVG in Hohe von TEUR 70.
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Die Zeitwertdnderung (TEUR 1.257) resultiert aus der Neubewertung der Anteile an der Habona Ob-
jekt Kita 01 GmbH & Co. KG sowie an der Habona Kita Beteiligungs 01 GmbH auf Basis der Ver-
kehrswerte des Immobilienvermdgens, das in der Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG bilanziert
ist.

3.4 Finanzlage
Kapitalstruktur

Die Fondsgesellschaft stattet die Objektgesellschaft Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG mit dem
fur die Investitionen erforderlichen Kapital aus. Die Objektgesellschaft tatigt sodann die Immobilienin-
vestitionen. Zusétzlich hat die Objektgesellschaft zum Erwerb der Grundstiicke bzw. die Errichtung
der Kindertagesstatten langfristige Darlehen aufgenommen. Fur den Erwerb und die Herstellung der
Immobilienobjekte wurde auf Ebene der Objektgesellschaft eine langfristige Fremdfinanzierung in
Hohe von maximal 60% des Gesamtinvestitionsvolumens des AlF vorgesehen. Die Fondsgesellschaft
selbst hat keine Fremdfinanzierungen abgeschlossen. Eine detaillierte Beschreibung der Kapitalkon-
tenentwicklung der Komplementére und Kommanditisten ist im Anhang dargestellt.

Investitionen

Im Berichtsjahr erfolgten keine weiteren Zukéufe, da bereits zum Ende des vorhergehenden Ge-
schéftsjahres Vollinvestition erreicht war.

Liquiditat

Die liquiden Mittel im AlIF betragen zum Stichtag TEUR 18. Die Veranderung der Liquiditatslage ergibt
sich aus Ubertragen von der Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG auf den AIF zur Bedienung der
halbjahrlich falligen Ausschittungen auf Ebene der Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG. Die Liquiditat des AIF ist gesichert, da jederzeit auf die Liquiditat der Objektgesell-
schaft zurtickgegriffen werden kann.

Die Einnahmen aus Mieten und Betriebskostenvorauszahlungen in der Objektgesellschaft Gbersteigen
die laufenden Bewirtschaftungskosten der Immobilienobjekte sowie die Zinsaufwendungen der Ob-
jektgesellschaft, so dass sich fiir das Geschéftsjahr 2022 insgesamt ein positiver Cashflow aus lau-
fender Geschéftstatigkeit ergibt.
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3.5 Vermdogenslage

In der folgenden Ubersicht sind Vermégen und Schulden zum 31. Dezember 2022 dem Vermoégen
und den Schulden zum 31. Dezember 2021 gegeniibergestellt:

Aktiva 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Beteiligungen 11.055.867,41 9.952.224,29
Barmittel und Barmittelaquivalente 17.697,09 28.528,29
Forderungen 13.408,28 13.408,28
Summe Aktiva 11.086.972,78 9.994.160,86
Passiva 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Rickstellungen 52.660,00 41.880,00
Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen 4.782,85 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 12.444,57 467,22
Eigenkapital 11.017.085,36 9.951.813,64
Summe Passiva 11.086.972,78 9.994.160,86

Die Veranderungen der Aktivseite betreffen im Wesentlichen die Zeitwertdnderungen der Beteiligun-
gen. Auf der Passivseite erhohte sich das Eigenkapital um TEUR 1.065 im Wesentlichen aufgrund von

Aufwertungen des Beteiligungsvermogens.

3.6 Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Finanzielle Leistungsindikatoren

Liquiditat

Einer der finanziellen Leistungsindikatoren, woriiber der AIF gesteuert wird, ist die Liquiditat, um die
geplanten Ausschittungen durchzufuhren. Es verbleiben zum Stichtag im AlF liquide Mittel in Hohe
von TEUR 18 bei einer maximal zulédssigen Leveragequote von 60%. Bezlglich der Veranderung der
Liquiditat verweisen wir auf unsere Ausfihrungen im Abschnitt ,Finanzlage® dieses Berichts.

Der laufende Cash Flow aus der Vermietungstétigkeit der Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG ist
aus heutiger Sicht ausreichend, um die Bewirtschaftungskosten der Immobilien, Zinsen und Tilgungs-
leistung gegeniiber dem Kreditinstitut zu leisten.

Eigenkapital

Ein weiterer finanzieller Leistungsindikator ist das eingeworbene Eigenkapital. Diese Position stellt
eine der Finanzierungsquellen fur die Immobilienankaufe dar. Das zum Bilanzstichtag eingeworbene
Kommanditkapital betréagt TEUR 8.052 (Vorjahr: TEUR 8.052), sodass das Fondsvolumen die ange-
strebte ZielgroRe des Kommanditkapitals in Hohe von TEUR 15.025 (ohne Agio) nicht erreicht hat.
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Nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Soziale Verantwortung

Die Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG tragt mit dem Erwerb bzw. Bau von Kindertagesstatten
dazu bei, den seit dem 1. August 2013 im Kinderforderungsgesetz (KifoG) fixierten Rechtsanspruch
auf einen Betreuungsplatz vom vollendeten ersten bis zum vollendeten dritten Lebensjahr des Kindes,
zu erfullen.

Auch die zunehmende Ankunft von Fliichtlingen und deren Familien mit Kindern trégt dazu bei, dass
der Betreuungsbedarf fiir Kinder in Kindertagesstatten zukinftig ansteigen wird. Diesem Anstieg tragt
der AIF durch sein Investitionsangebot Rechnung.

4. Risikobericht
Risikomanagementsystem

Das Risikomanagementsystem der HANSAINVEST umfasst die laufende Uberwachung und Beurtei-
lung der wesentlichen Risikoarten gemafs KAGB mittels der gesetzlichen und vertraglichen Anlage-
grenzprifung. Als wesentliche Risikoarten gelten das Adressausfallrisiko (Kreditrisiko), Gegenpartei-
oder Kontrahentenrisiko, Zinsénderungsrisiko, Wahrungsrisiko, Marktpreisrisiko, Operationelles Risi-
ko, Liquiditatsrisiko, Verwabhrrisiko und der Leverage. Weiterhin werden fir die wesentlichen Risikoar-
ten Stresstests durchgefiihrt, um die Schwachen einer ausschlie3lich auf Grenzauslastung basieren-
den Risikomessung auszugleichen.

Risikoarten

Unter Adressausfall- oder Kreditrisiken werden Verluste verstanden, die durch den Ausfall eines
Ausstellers entstehen. Somit werden neben allgemeinen Tendenzen der Kapitalmarkte auf den Wert
eines Vermogensgegenstandes auch besondere Entwicklungen des jeweiligen Ausstellers erfasst. Die
Adressausfallrisiken des Fonds werden fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse
Uberwacht. In diesem Zusammenhang treten im Bereich der geschlossenen Fonds haufig Charterer,
Mieter, Pachter, Betreiber, Property und Facility Manager oder allgemein Dienstleister als potentiell
vom Ausfall bedrohte Adressen auf. Zur Uberwachung von Kreditausfallrisiken im Fonds- und Risiko-
managementprozess findet haufig eine Verwendung von externen Ratings statt. Die HANSAINVEST
hat die Ratinganbieter S&P, Moodys und Fitch lizenziert.

Unter Gegenpartei- oder Kontrahentenrisiko wird das Risiko verstanden, welches darin besteht,
dass die eine Vertragspartei ihren Verpflichtungen nicht nachkommt und somit der anderen Vertrags-
partei einen finanziellen Schaden verursacht. Gegenparteirisiken entstehen hauptsachlich durch OTC-
Derivatetransaktionen. Hierzu finden die gesetzlichen Limite Anwendung. Da bei den geschlossenen
Fonds keine gesetzlichen Limitierungen vorhanden sind, findet eine Prifung in Anlehnung an die Limi-
te der gesetzlichen Regelungen im Internen Limitsystem statt (i.d.R. 5/10% Grenze).

Unter Zinsénderungsrisiken wird allgemein die Gefahr negativer Auswirkungen unerwarteter Veran-
derungen der Zinsséatze auf Vermdgensgegenstande verstanden. Zinsanderungsrisiken werden
fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse Uberwacht. Die wesentlichen Risikoquel-
len sind in der Liquiditatsanlage und Fremdkapitalfinanzierung zu sehen. Die Steuerung dieses Risi-
kos obliegt dem Dienstleister des geschlossenen Fonds und wird durch die HANSAINVEST uber-
wacht.

Waéhrungsrisiken bestehen derzeit keine, da die Anlage ausschliel3lich in Euro erfolgt.

Erfahrungsgeman hangt die Bewertung von Finanzprodukten und Anlagen stark mit der Entwicklung
der Markte zusammen, die von der allgemeinen Lage der Weltwirtschaft sowie den wirtschaftlichen
und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst wird (auch irrationale Faktoren wie Stimmungen,
Meinungen und Gerlichte). Bei geschlossenen Fonds sind Marktpreisrisiken i.d.R. in einer signifikan-
ten GréRBenordnung vorhanden. Die Derivateverordnung findet keine Anwendung. In diesem Zusam-
menhang wird Uber die Vereinbarung eines fondsindividuellen internen Limitsystems das Marktpreis-
risiko Uberwacht. Die Dokumentation erfolgt fondsspezifisch.
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Die operationellen Risiken sind in Abh&angigkeit vom Tatigkeitsfeld des AlFs sowie dessen Aufbau-
und Ablauforganisation zu definieren. Sie umfassen z. B. neben Personal- und IT-Risiken (Betriebsri-
siken) auch Rechts- und Steuerrisiken sowie Organisationsrisiken. Bei geschlossenen Fonds fiihrt das
Risk Management auf Grund der wesentlichen Bedeutung dieser Risiken beim Dienstleister eine di-
rekte regelmaiige Befragung durch. Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass sich die
steuerlichen Grundlagen und / oder rechtlichen Grundlagen wéahrend der Fondslaufzeit &ndern und
dass dies negative Auswirkungen auf den Fonds hat.

Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, erwartete und unvorhersehbare Liquiditatsstrome auf Grund
mangelnder liquidierbarer Vermdgensgegenstande im Investmentvermdgen nicht bedienen zu kén-
nen. Der Dienstleister erstellt eine monatliche auf zwei Jahressicht rollierende Liquiditatsplanung, die
die HANSAINVEST plausibilisiert. Weiterhin wird die im Fondsprospekt dargestellte Prognose- und
Ergebnisrechnung bei Bedarf angepasst. Uber die monatliche und jahrliche Liquiditatsplanung lassen
sich Anlegerausschittungen unter Einhaltung intern gesetzter Mindestliquiditéatsquoten vorausschau-
end planen.

Die HANSAINVEST stellt im Rahmen der Verwahrstellenvertréage sicher, dass keine wesentlichen
Verwahrrisiken die Investmentvermogen betreffen konnen. Sollte die HANSAINVEST nicht verwahr-
fahige Vermdgensgegenstande erwerben oder das Risk Management eine Anzeige eines Verwabhrri-
sikos fUr einen bestimmten Vermogensgegenstand seitens der Verwahrstelle erhalten, wird dieses
Risiko einzelfallspezifisch betrachtet.

Leverage ist jede Methode, mit der die Verwaltungsgesellschaft das Risiko eines von ihr verwalteten
Investmentvermégens durch Kreditaufnahme, Wertpapierdarlehen, in Derivate eingebettete Hebelfi-
nanzierungen oder auf andere Weise erhoht. Fir jedes von der HANSAINVEST verwaltete Invest-
mentvermdgen wird sowohl nach Brutto- als auch nach der Commitment-Methode der Leverage be-
rechnet und entsprechend den Anforderungen des KAGB einer Limitierung unterworfen. Die in den
Objektgesellschaften gehaltenen Immobilien werden Uber Eigen- und Fremdmittel finanziert.

Nachhaltigkeitsrisiken kénnen Ereignisse oder Bedingungen aus den Bereichen der Umwelt, Sozia-
les oder Unternehmensfiihrung sein, deren Eintreten tatséchlich oder potenziell negative Auswirkun-
gen auf die

Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Sondervermégens haben kdnnte. Eine gesonderte Betrach-
tung findet derzeit nicht statt, vielmehr werden die identifizierten Nachhaltigkeitsrisiken in die schon
bestehenden Risikoarten mit eingebunden.

Die gesetzliche und vertragliche Anlagegrenzprifung beinhaltet die Vorgaben der fondsindividuellen
Anlagebedingungen sowie des KAGBs. Fiir die Uberwachung werden die Vermdgensaufstellung,
Ertrags- und Aufwandsrechnung sowie zusatzliche Reportings herangezogen. Das Interne Limitsys-
tem dient der Uberwachung von Risikoklumpen. Zur Identifizierung von Risikoklumpen und deren
Einstufung in wesentliche oder unwesentliche Risiken wird im Zuge des Aufbaus des Risikomanage-
mentsystems der Fondsprospekt analysiert. Diese Analyse flie[3t mit einer entsprechenden Auswer-
tung in eine umfassende Dokumentation ein, in welcher jedes Risiko beschrieben und eingestuft wird,
um im Anschluss dariiber zu entscheiden anhand welchen Tools und in welchem Rhythmus eine ent-
sprechende Uberwachung stattfinden soll.

Krieg / Terrorismus: Die Uber Fonds oder Immobiliengesellschaften gehaltenen Immobilien kénnen
mdglicherweise einem Kriegs- und Terrorrisiko ausgesetzt sein. Ohne selbst hiervon betroffen zu sein
konnen die Immobilien und deren Mieter betroffen sein, wenn das Geschéaftsmodell direkt oder indirekt
(beispielsweise durch Sanktionen) beeintrachtigt wird und sich dies auf den wirtschaftlichen Erfolg
auswirkt. Am 24. Februar 2022 kiindigte Russland den Beginn der russischen Invasion der Ukraine als
,militdrische Sonderoperation“ an. Die Invasion wird als vOlkerrechtlich verbotener, verbrecherischer
Angriffskrieg angesehen. Viele Lander reagierten mit dem Beschluss von Sanktionen gegen Russ-
land, Belarus und die ostukrainischen Separatistengebiete. Es ist derzeit nicht abzusehen, ob und in
welcher Weise diese Krise Auswirkungen auf die Méarkte und das Fondsvermdgen haben wird.

Im Stresstest werden acht Szenarien gerechnet. Die ersten drei Hauptszenarien werden fir jeden
geschlossenen Fonds gleich berechnet. Die weiteren funf Szenarien werden fondsindividuell festge-
legt. Die individuellen Stresstest-Szenarien basieren auf empirischen negativen Entwicklungen der
wertbeeinflussenden Faktoren in der Vergangenheit. Die Szenarien bilden somit in Bezug auf die ein-
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zelnen Risikokategorien die Erfahrungswerte der HANSAINVEST aus der Verwaltung von Fonds als
auch historische Marktentwicklungen ab.

Das Risiko ,Marktverhdltnisse und Wertentwicklung der Immobilienobjekte“ besteht, da die Wertent-
wicklung einer Immobilie, ihre Haltedauer und ihr Verkaufszeitpunkt maf3geblich den Erfolg des AlFs
und somit den Gesamtmittelriickfluss an den Anleger bestimmen. Es gibt einen geographischen In-
vestitionsschwerpunkt am Standort KéIn, sodass hier ein besonders grof3es Augenmerk auf die Mak
ro- und Mikrolage gelegt werden sollte (Klumpenrisiko). Die Beobachtung der Immobilienmarkte und
der Immobilienpreise erfolgt anhand der Verkehrswertgutachten und der Tilgungsplane.

Das Risiko ,Mietzinsniveau, Bonitat der Mieter und Mietausfallrisiko” ist wesentlich. Das Risiko Zah-
lungsriickstande nicht zurtickfordern zu kénnen, wird aufgrund der Grof3teiligkeit der Mieterstruktur als
wesentlich eingestuft. Hier erfolgt eine Beobachtung der Betreiber anhand der Jahresnettokaltmiete
und der Auslastungsquote der Kindertagesstatten.

Bei Immobilien kann der Erneuerungs- und Instandhaltungsaufwand grundséatzlich héher ausfallen als
urspringlich prognostiziert. Bei Leerstand und Wechsel des Mieters kdnnen ansonsten umlagefahige
Kosten nicht umgelegt werden. Hieraus kénnen sich unvorhersehbare Kostenblocke entwickeln. Die-

ses schlagt sich im Risiko ,Laufende Bewirtschaftung und Instandhaltung” nieder.

Wahrend der Verkaufsphase wird das Risiko ,Immobilienverkaufe” als wesentlich eingestuft, da ein
Forderungsausfall auf Seiten des Kaufers aufgrund mangelnder Bonitat nicht ausgeschlossen werden
kann. Dies kdnnte sich auf die Nachfrage und die durch den Verkauf der Immobilien erzielbaren Erl6-
se nachteilig auswirken. Der Verau3erungserlos der Immobilien hat einen maf3geblichen Einfluss auf
den Erfolg des AlFs und somit auf den Gesamtmittelriickfluss an den Anleger. Das Risiko ,Einfluss
von Verauferungserlésen und Zeitpunkten auf die Renditeprognose” wird durch die jahrlichen Ver-
kehrswertgutachten sowie die unterjéahrig rollierende Liquiditatsplanung tberwacht.

Das Risiko ,Portfolio-Zusammensetzung® ist wesentlich. Dieses Risiko wird im Internen Limitsystem
durch die Kennzahlen Verkehrswert pro Bundesland, Verkehrswert pro Stadt, Jahresnettokaltmiete
pro Mieter, Anteil der im jeweiligen Jahr auslaufenden Mietvertrage Uberwacht.

Dartber hinaus besteht derzeit aufgrund des Krieges in der Ukraine ein erhthtes operationelles Risi-
ko, welches in Form der Energiekrise (steigende Preise am Energiemarkt (Gas, Strom etc.)), sowie
durch Preissteigerungen bei Baukosten zu erheblichen Folgen u.a. fir die Wirtschaft und deren Un-
ternehmen fiihren kann, die sich derzeit noch nicht abschatzen lassen. Vor diesem Hintergrund lassen
sich die mit den Investitionen dieses Fonds verbundenen Risiken derzeit nicht abschlieBend absehen.
Es besteht die Moglichkeit, dass sich die bestehenden Risiken verstarkt und kumuliert realisieren und
sich negativ auf das Ergebnis des Fonds auswirken kdnnten.

Risikoprofil
Das Risikoprofil des Fonds ergibt sich aus den mittelbar Uber die Objektgesellschaft gehaltenen Im-
mobilien und den Investitionsgrenzen, in denen die Gesellschaft den Fonds verwaltet. Die Gesell-

schaft beachtet dabei die in den Anlagebedingungen vom 7. November 2014 unter § 2 ,Anlagegren-
zen“ aufgezeigten Regelungen.
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5. Wesentliche Anderungen im Geschéftsjahr
Angaben gemaf Art. 105 Abs. 1c Level-lI-Verordnung

Im Geschaftsjahr gab es keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Angaben nach den 8§ 158
Satz 1i.V.m. 135 Abs. 7 Satz 2 KAGB i.V.m. Art. 105 Abs. 1c Level-lI-Verordnung.

Eschborn, den 5. Mai 2023

Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

gez. Johannes Palla gez. Guido Kuther
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Bilanz zum 31.12.2022
Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
l. Investmentanlagevermdgen
A. Aktiva
1. Beteiligungen 11.055.867,41 9.952.224,29
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Taglich verflighare Bankguthaben 17.697,09 28.528,29
3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 13.408,28 13.408,28
Summe Aktiva 11.086.972,78 9.994.160,86
B. Passiva
1. Rickstellungen 52.660,00 41.880,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 4.782,85 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegenuber Gesellschaftern 12.444,57 467,22
b) Andere 0,00 0,00
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile
Kapitalkonto Komplementér 0,00 0,00
Kapitalkonto Kommanditisten 403.850,00 403.850,00
b) Riicklagen
Ricklagenkonto Kommanditisten 3.751.747,54 3.943.701,61
c) Nicht realisierte Gewinne/(-)Verluste aus der Neubewertung 6.861.487,82 5.604.262,03
Summe Passiva 11.086.972,78 9.994.160,86
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Gewinn-und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 01.01.2022 bis 31.12.2022
Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

2022 2021
EUR EUR
Investmenttatigkeit
1. Ertrage
a) Zinsen und &hnliche Ertrage 353.868,99 314.172,58
b) Sonstige betriebliche Ertrage 14.500,00 15.030,00
Summe der Ertrage 368.368,99 329.202,58
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung -70.043,69 -52.700,21
b) Verwahrstellenvergiitung -17.850,00 -17.787,50
¢) Prifungs- und Veroffentlichungskosten -10.853,00 -8.780,70
d) Sonstige Aufwendungen -58.976,37 -64.509,09
Summe der Aufwendungen -157.723,06 -143.777,50
3. Ordentlicher Nettoertrag 210.645,93 185.425,08
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéaftsjahres 210.645,93 185.425,08
5. Zeitwertadnderung
a) Ertrage aus der Neubewertung 1.257.225,79 1.123.265,78
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 1.257.225,79 1.123.265,78
6. Ergebnis des Geschéaftsjahres 1.467.871,72 1.308.690,86

Seite 21




Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

Anhang fur das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

I. Allgemeine Angaben und Erlauterungen

Aufgrund der nationalen Umsetzung der AIFM-Richtlinie (Richtlinie 2011/61/EU Uber die Verwalter
alternativer Investmentfonds) und der Einfihrung des Kapitalanlagegesetzbuches zum 22. Juli 2013
(Datum des Inkrafttretens) ist die Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
Eschborn, als geschlossener Investmentfonds nach KAGB zu behandeln.

Der Jahresabschluss der Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Esch-
born, wird nach den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und den ergan-
zenden Bestimmungen des KAGB sowie der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 erstellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den 88 21 und 22 KARBYV,
erganzt um die Vorschriften flr Personenhandelsgesellschaften gem. § 264a) und c¢) HGB. Die Ge-
sellschaft macht von den Erleichterungsvorschriften gem. § 288 HGB Gebrauch.

[I. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungsmethoden

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermdgensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungs-
posten, Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist.

Ruckstellungen sind nur im Rahmen des § 249 HGB gebildet. Die Auflosung der Ruckstellungen er-
folgt nach bestimmungsgemaem Verbrauch.

Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung wird von der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit ausgegangen. Sie wird nach
den allgemeinen Vorschriften der 88 252 bis 256 HGB vorgenommen, sofern keine Spezialvorschrif-
ten nach KAGB anderes vorsehen.

Die Bewertung der Beteiligungen im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend 8§ 271
Abs. 3 KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Beteiligungen im Sinne des § 272 Abs. 1 KAGB
einmal jahrlich durch die KVG entsprechend ihrer Bewertungsrichtlinie. Im Rahmen dieser Bewertung
erfolgt der Wertansatz an den mittelbar gehaltenen Immaobilien durch von ihr bestellte externe Bewer-
ter. Zu diesem Zweck werden die Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis,
der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage der Immobilie ohne Rucksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen
ware. Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immo-
bilie anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungs-
verordnung bestimmt.

Die Barmittel und Barmittelaquivalente werden mit ihrem Nennwert nach § 29 Abs. 2 KARBV aus-
gewiesen.

Die Forderungen sind grundséatzlich mit dem beizulegenden Zeitwert angesetzt.

Der Nettoinventarwert (Fondsvermdgen) ist die Differenz des bewerteten Investmentanlagevermo-
gens und der Schulden.

Die Ruckstellungen sind mit dem Erfullungsbetrag der voraussichtlichen Inanspruchnahme ange-
setzt, der nach vernunftiger kaufméannischer Beurteilung notwendig ist.
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Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag nach § 29 Abs. 3 KARBYV angesetzt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden realisierte und unrealisierte Gewinne und Verluste
getrennt voneinander ausgewiesen. Im Berichtsjahr wurden keine VeraufRerungsergebnisse erzielt
und der ordentliche Nettoertrag ist identisch mit dem realisierten Ergebnis.

Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres resultiert aus dem ordentlichen Nettoertrag. Der Unter-
schiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem anzusetzenden Verkehrswert wird in der
Bilanz als nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung ausgewiesen. In der Gewinn- und
Verlustrechnung wird die jahrliche Veranderung als Ertrag bzw. Aufwand aus der Neubewertung be-
riicksichtigt. Der Saldo ist als nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung ausgewiesen.

[ll. Erlauterungen zur Bilanz

Das Fondsvermdgen erhdhte sich im Berichtszeitraum um TEUR 1.065 auf TEUR 11.017 (Vorjahr:
TEUR 9.952). Dies resultiert hauptsachlich aus der Erhéhung der Beteiligungswerte.

Aktiva

Bei den Beteiligungen (TEUR 11.056; Vorjahr: TEUR 9.952) handelt es sich um die Habona Objekt
Kita 01 GmbH & Co. KG (TEUR 10.423; Vorjahr: TEUR 9.390) sowie die Habona Kita Beteiligungs 01
GmbH (TEUR 633; Vorjahr: TEUR 562).

Auf den Ansatz aktiver latenter Steuern wurde gemaR § 30 Abs. 2 Nr. 2 KARBYV bzw. § 274a HGB
verzichtet.

Passive latente Steuern wurden im Rahmen der Beteiligungsbewertung nicht angesetzt.

Angaben zu Beteiligungen bei Publikumsfonds

Anteil Eigenkapital* erworben
Gesellschaft Sitz % EUR am:
Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co.KG Eschborn 94,9% 4.258.904,85 12.09.2012
Habona Kita Beteiligungs 01 GmbH Frankfurt 94,9% 318.106,12 06.06.2012
am Main
4.577.010,97

*Das Eigenkapital des Geschéftsjahres w urde nach den handelsrechtlichen Grundsatzen (HGB) ermittelt.

Die Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG ist unbeschrankt haftender
Gesellschafter der Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG.

Die Guthaben bei Kreditinstituten werden als taglich verfligbare Bankguthaben unter Barmittel und
Barmittelaquivalente mit ihrem Nennwert nach § 29 Abs. 2 KARBYV ausgewiesen (TEUR 18; Vorjahr:
TEUR 29). Sie betreffen liquide Mittel, die auf Girokonten hinterlegt sind.

Unter Forderungen an Beteiligungsgesellschaften (TEUR 13; Vorjahr: TEUR 13) werden Forde-
rungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, ausgewiesen.

Die Forderungen an Beteiligungsgesellschaften haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.
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Passiva

Die Ruckstellungen (TEUR 53; Vorjahr: TEUR 42) enthalten im Wesentlichen Ruckstellungen fir
Abschluss- und Prifungskosten (TEUR 28; Vorjahr: TEUR 23). Die Ruckstellungen haben in Hohe
von TEUR 1 eine Laufzeit von mehr als einem Jahr.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 5; Vorjahr: TEUR 0) sowie Sonsti-
gen Verbindlichkeiten (TEUR 12; Vorjahr: TEUR 0) haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Die Position Eigenkapital weist im Wesentlichen die Kapitalkonten der Kommanditisten (TEUR 4.156;
Vorjahr: TEUR 4.348) mit ihrem Nennwert gem. § 272 HGB sowie nicht realisierte Gewinne/(-)Verluste
aus der Neubewertung (TEUR 6.861; Vorjahr: TEUR 5.604) aus.

Personlich haftendend Gesellschafterin ist die Habona Kita Management 01 GmbH mit Sitz in Frank-
furt am Main und einem Stammkapital von TEUR 25. Die Komplementarin erbringt keine Kapitaleinla-
ge und ist am Vermoégen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Die personlich haftende Gesellschafterin hat fir das Geschéftsjahr eine Haftungsvergitung in Hohe
von TEUR 12 (Vorjahr: TEUR 12) von der Gesellschaft erhalten.

Da die Komplementéarin keine Einlage leistet und nicht am Vermdgen der Investmentgesellschaft be-
teiligt ist, zeigen die Verwendungs- und die Entwicklungsrechnung ausschlie3lich die Ergebniszuwei-
sung und Entwicklung der Kapitalanteile des Kommanditisten.

Entwicklung des Fondsvermdgens vom 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

31.12.2022
EUR

Kommanditisten

I.  Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 9.951.813,64

1. Entnahmen fir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen -402.600,00
3. Mittelzufluss (netto)
a) Mittelzuflisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 210.645,93
nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 1.257.225,79
Il. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 11.017.085,36

Verwendungsrechnung zum 31.12.2022

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 210.645,93 185.425,08
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -210.645,93 -185.425,08

Fur die Komplementérin ergibt sich kein zu verwendender Ergebnisanteil.
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Kapitalkontenentwicklung der Komplementare und Kommanditisten gem. § 25 Abs. 4 KARBV:

Kapitalkontenentwicklung der Kommanditisten gem. § 25 Abs. 4 KARBV:
Vorabvergitungen Zuweisung

Anfangs- Bewertungsergebnis und Restgewinn
bestand Einlagen Entnahmen Geschéftsjahr Zuweisungen  Verlustanteil
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A.  Kommanditisten
Kapitalkonto | Einlagenkonto 403.850,00
Kapitalkonto Il - Riicklagenkonto 7.898.950,00
Kapitalkonto lll - Gewinn- und Verlustkonto  -1.051.379,19 - - 210.645,93
Kapitalkonto IV Entnahmekonto -2.903.869,20 - -402.600,00
B. Nicht realisierte Gewinne/Verluste 5.604.262,03 - - 1.257.225,79
aus der Neubewertung
9.951.813,64 0,00 -402.600,00 1.257.225,79 0,00 210.645,93 11.017.085,36

Erlauterung der Kapitalkontenentwicklung

Die in der Bilanz aufgrund des nach § 21 Abs. 4 KARBV i.V.m. § 264c HGB vorgegebenen Gliede-
rungsschemas unter Rucklagenkonto ausgewiesenen Eigenkapitalbestandteile betreffen die Kapital-
konten Il bis IV.

Fir die Komplementérin wird ein Kontokorrentkonto gefuihrt. Fur jeden Kommanditisten werden ein
Einlagenkonto, ein Ricklagenkonto, ein Gewinn- und Verlustkonto sowie ein Entnahmekonto gefihrt:

- Auf dem Einlagenkonto (Kapitalkonto 1) wird die Hafteinlage des Anlegers gebucht. Diese ist
malf3geblich fur die Ergebnisverteilung (TEUR 404).

- Auf dem Ricklagenkonto (Kapitalkonto I1lI) wird die Uber die Hafteinlage hinausgehende
Pflichteinlage sowie das Agio gutgeschrieben (TEUR 7.899).

- Auf dem Gewinn- und Verlustkonto (Kapitalkonto IIl) werden Verlustlastschriften (TEUR 0) ge-
bucht, ohne dass hierdurch eine Nachschusspflicht entsteht. Darliber hinaus werden auf dem
Konto Gewinngutschriften (TEUR 211) gebucht. Im laufenden Geschaftsjahr entsprechen die
Gewinn- und Verlustzuweisungen in Summe dem realisierten Ergebnis i.H.v. TEUR 211.

- Auf dem Entnahmekonto (Kapitalkonto IV) werden die Entnahmen fir Ausschittungen ge-
bucht (TEUR -403).

Personlich haftende Gesellschafterin (,Komplementarin“) der Fondsgesellschaft ist die Habona Kita
Management 01 GmbH, die nicht am Vermdgen der Gesellschaft beteiligt und von der Befugnis der
Geschéftsfihrung ausgeschlossen ist.

Das Kommanditkapital wird im Wesentlichen von der Treuhandkommanditistin ProRatio Steuerbera-
tung und Treuhand Gesellschaft mbH, tber die sich die Anleger als Treugeber beteiligt haben. Herr
Johannes Palla und Herr Guido Kither als geschéaftsfihrende Kommanditisten sind jeweils mit einer
Kommanditeinlage in Héhe von TEUR 1 bzw. TEUR 12 beteiligt. Die ProRatio Steuerberatung und
Treuhand Gesellschaft mbH ist mit einer Kommanditeinlagen in Héhe von TEUR 1 beteiligt.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten und des Komplementars werden entsprechend der gesell-
schaftsvertraglichen Regelungen gefihrt.
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IV. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage

Zinsen und ahnliche Ertrage (TEUR 354; Vorjahr: TEUR 314) enthalten im Wesentlichen Ertrage
aus der Beteiligung an der Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG (TEUR 354; Vorjahr: TEUR 313).
Die negativen Zinsertrage (TEUR 0; Vorjahr: TEUR 0) entfallen auf Negativzinsen aus Bankguthaben.
In den sonstigen betrieblichen Ertragen (TEUR 15; Vorjahr: TEUR 15) sind im Wesentlichen Ertra-
ge aus Management Fees (TEUR 12; Vorjahr: TEUR 12) sowie Ertrdge aus Haftungsvergutung
(TEUR 3; Vorjahr: TEUR 3) enthalten.

Aufwendungen

Die Verwaltungsvergitung (TEUR 70; Vorjahr: TEUR 53) umfasst die Vergitung der KVG.

Unter der Verwahrstellenvergitung (TEUR 18; Vorjahr: TEUR 18) wird die Vergutung der Verwahr-
stelle ausgewiesen.

Die Prifungs- und Veroffentlichungskosten (TEUR 11; Vorjahr: TEUR 9) beinhalten im Wesentli-
chen die Abschluss- und Prifungskosten.

Die Sonstigen Aufwendungen (TEUR: 59; Vorjahr: TEUR 65) setzen sich wie folgt zusammen:

Sonstige Aufwendungen TEUR TEUR

2022 2021
Buchfiihrungskosten 5 20
Haftungswvergitung 12 12
Treuhandvergitung 10 10
Rechts- und Beratungskosten 6 6
Ubrige 26 17
Summe 59 65

Die Zeitwertanderung (TEUR 1.257) resultiert aus einer Erhéhung des nicht realisierten Ergebnisses
aus der Neubewertung der Anteile an der Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG sowie an der
Habona Kita Beteiligungs 01 GmbH unter Berticksichtigung der Verkehrswerte des Immobilienvermo-
gens sowie des Jahresergebnisses der Beteiligungen. Das Immobilienvermégen wird von der Habona
Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG gehalten.

V. Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Am Bilanzstichtag bestanden keine Haftungsverhéltnisse im Sinne des 8§ 251 HGB.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen ergeben sich aus der Komplementéarstellung bei der Habona Kita
Objekt 01 GmbH & Co. KG, Eschborn.

Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter
Die Gesellschaft beschéftigte im Berichtszeitraum keine Mitarbeiter.
Angaben gem. Artikel 6 Absatz 3 und Artikel 11 Absatz 2 der Taxonomieverordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen berticksichtigen nicht die EU-Kriterien fur
Okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.
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Geschaftsfihrung
Die Geschéftsfuhrung obliegt den geschéftsfihrenden Kommanditisten

Herrn Johannes Palla, Kaufmann
Herrn Guido Kither, Diplom Wirtschaftsmathematiker

Die geschéftsfihrenden Kommanditisten haben fiur ihre Tatigkeit keine Verglitung von der Gesell-
schaft erhalten.

Registergericht und Handelsregisternummer geman § 264 Abs. 1a HGB

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Eschborn und ist beim Handelsregister A des Amtsgerichts Frankfurt
am Main mit der Nummer HRA 47056 registriert.

Angaben zur Mitarbeitervergutung der HANSAINVEST fur das Geschéftsjahr 2022

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr 2022 der KVG

gezahlten Mitarbeitervergiitung (inkl. Geschéftsfuhrer): EUR 22.647.705,63
dawvon fix: EUR 18.654.034,85
dawvon variabel: EUR 3.993.670,78
Zahl der Mitarbeiter der KVG: 298

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr 2021 der KVG
gezahlten Vergltung an Risktaker (nur Fuhrungskrafte): EUR 1.499.795,12

Hohe des gezahlten Carried Interest: EUR 0,00

Sonstige Angaben gem. § 101 Abs. 1 Nr. 3 KAGB i. V. m. 816 Abs. 1 Nr. 1 KARBV

Anteilswert (EUR) 1.368,81
Umlaufende Anteile (Stlick) 8.077*

* Ein Anteil entspricht 1.000 Euro gezeichnetem Kommanditanteil
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. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in

Landern mit EUR-Wé&hrung

Artdes Artder Erw erbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Aus-
Grund- Nutzung ** datum Umbau- sticks- Gew erbe Wohnen stattungs-
sticks* jahr groRe merk-
() (n?) (n?) male
Deutschland
Name, Rechtsform: Sitz: erw orben am: 12.09.2012
Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG Mergenthalerallee 10-12, 65760 Eschborn
Gesellschaftskapital: TEUR 10.006 Beteiligungsquote: 94,9%
58453 Witten G K 11.04.2014 2013 2.818,00 716,41 - -
Kreisstrale 30
44803 Bochum G K 23.07.2014 1974/ 1.850,00 534,47 - -
Am Dornbusch 2a 2012
50825 Koln G K 01.08.2014 2014 2.063,00 1.063,00 - -
Subbelratherstrafle 462
51143 Koln G K 16.06.2015 2015 1.188,00 709,00 - -
Unterm Berg 3
50769 Koln G K 25.08.2015 2015 1.250,00 711,00 - -
Udesheimer Weg 21
44866 Bochum G K 01.06.2016 2016 1.759,00 690,00 - -
Gunnigfelder Stral3e 28a
51109 Koln G K 18.01.2017 2017 1.918,00 875,00 - -
De-Gasperi-Stralle 2a
*Art des Grundsticks: ** Art der Nutzung:
G=Geschéftsgrundstiick K = Kindertagesstétte
Lage des Grundstiicks Leerstands-  Restlaufzeit Verkehrswert Bew ertungsmiete Restnutzungs- Fremd-
quote (%) auf Mietvertrage zum Stichtag zum Stichtag dauer finanzierungs-
Ertragsbasis quote
zum Stichtag  (in Jahren) (TEUR) (TEUR) (in Jahren) (% des VKW)
Deutschland
Name der Immobilien-Gesellschaft Beteiligungsquote: 94,9%
Habona Objekt Kita 01 GmbH & Co. KG
58453 Witten 0,0 11,00 1.270,00 73,14 41,00 50,07
Kreisstrae 30
44803 Bochum 0,0 10,00 1.300,00 70,42 38,00 46,19
Am Dornbusch 2a
50825 Kdln 0,0 12,00 4.700,00 204,61 42,00 34,13
SubbelratherstraRe 462
51143 Kdln 0,0 18,00 2.890,00 136,55 43,00 38,05
Unterm Berg 3
50769 Koln 0,0 18,00 2.910,00 136,94 43,00 37,27
Udesheimer Weg 21
44866 Bochum 0,0 14,00 1.830,00 91,08 44,00 49,89
Gunnigfelder Strale 28a
51109 KoIn 0,0 15,00 3.560,00 168,45 45,00 43,14

De-Gasperi-Stralle 2a

Y Restlaufzeiten der Mietvertrage: Die Immobilien werden als Kindertagesstatte genutzt, deren Laufzeiten

befristet/unbefristet sind. Es wurde auf eine Darstellung der gewichteten Restlaufzeit verzichtet.
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Vergleichende Ubersicht tiber die letzten drei Geschéaftsjahre gem. § 25 Abs. 3 Nr. 5i.V.m.
§ 14 KARBV

Fondsvermdgen am Ende

Geschaftsjahr des Geschéftsjahres Anteilswert*)
2022 EUR 11.017.085,36 EUR 1.364,01
2021 EUR 9.951.813,64 EUR 1.232,12
2020 EUR 9.045.722,78 EUR 1.119,94

*) 1 Anteil entspricht 1.000 € gezeichnetem Kommanditkapital
Der Nettoinventarwert (Fondsvermégen) betragt zum 31. Dezember 2022 EUR 11.017.085.
Die Anteilswertermittlung wird u.a. durch Mittelbewegungen beeinflusst und stellt keine Renditebe-

trachtung dar.

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote gem. 8 101 Abs. 2 Nr. 1, 8 166 Abs. 5
KAGB i.V.m. § 16 Abs. 1 Nr. 3 KARBV

Durchschnittlicher Nettoinventarwert EUR 10.484.449,50
= Gesamtkostenquote *) % 1,50%
Transaktionskosten **) EUR 0,00
Erfolgsabhangige Vergitung % 0,00
Transaktionsabhangige Vergitung EUR 0,00

*) Die Gesamtkostenquote driickt samtliche vom Investmentvermdgen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne
Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarw ert des Investmentvermégens aus.

**) Transaktionskosten: Summe der Nebenkosten des Erw erbs (Anschaffungsnebenkosten) und der Kosten der Verauf3erung der
Vermdgensgegenstande.

Im Berichtsjahr sind keine Transaktionskosten angefallen, da keine Anschaffungsnebenkosten fur den Erw erb der Beteiligungen
entstanden sind.

An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Vergutung gem. § 158, 8 101 Abs. 2 Nr. 2
KAGB i.V.m. § 16 Abs. 1 Nr. 3b KARBV

Vergltungen und Kosten HANSAINVEST (KVG)*) EUR 70.043,69
Beratervergitung inkl. Property Management Fee EUR 0,00
Verwahrstellenvergiitung Hauck Aufhduser Lampe Privatbank AG EUR 17.850,00

*) Die KV G erhalt keine Ruckvergutungen der aus dem Sondervermdgen an die Verw ahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitung
und Aufw andserstattungen. Die KVG gew ahrt keine sogenannte Vermittlungsfolgeprovision an Vermittler in w esentlichem Umfang
aus der von dem Fonds an sie geleisteten Vergitungen.

Ausgabeaufschlage (Agio) und Ubertragungskosten der Anleger gem. § 158 i.V.m. § 101 Abs. 2
Nr. 4 KAGB sowie § 7 der Anlagebedingungen

Fur den Erwerb der Beteiligung hat der Anleger ein Agio in H6he von bis zu 5% des Anlagebetrages
zu zahlen. Die Gesamtsumme bel&auft sich zum Ende des Berichtsjahres auf TEUR 226.

Im Falle einer Ubertragung der Beteiligung hat der Anleger samtliche Aufwendungen zu tragen, die
der Gesellschaft aufgrund dessen entstehen. Ein Riicknahmeabschlag wird nicht berechnet.

VI. Nachtragsbericht

Die Ausschittungen des zweiten Halbjahres 2022 in Héhe von TEUR 201 wurden planméafig im Ja-
nuar 2023 an die Anleger ausgezahlt, so dass bislang stets planmaRig ausgeschiittet werden konnte.

Bezlglich des Ukrainekonflikts sowie der COVID-19-Pandemie verweisen wir auf unsere Ausfihrun-
gen im Risikobericht.
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Eschborn, den 5. Mai 2023

Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

gez. Johannes Palla gez. Guido Kuther

Seite 30



Anlage 1.5

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Eschborn
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG, Eschborn, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem
Anhang, einschlief3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft.
Dartuber hinaus haben wir den Lagebericht der Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlos-
sene Investment KG, Eschborn, flr das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2022 geprtift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

o entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter
Bertcksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und
den einschlagigen europaischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser
Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhdaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-
und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi-
gen europaischen Verordnungen.

Gemal § 159 Satz 1i. V. m. 8 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass
unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts gefuhrt hat.



Grundlage fir die Priufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriufer in Deutschland e. V. (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts” unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von
der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uber-
einstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen
Informationen umfassen den Jahresbericht — ohne weitergehende Querverweise auf externe
Informationen —, mit Ausnahme des gepriften Jahresabschlusses, des gepriften Lageberichts
sowie unseres Vermerks.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die
sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch ir-
gendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prufung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informatio-
nen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

o wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unseren bei
der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

o anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschrif-
ten unter Bericksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen euro-
paischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahres-
abschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung
mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresab-
schlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafir verant-
wortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-
gegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und den einschlagigen europdischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRnhahmen (Systeme), die sie
als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschléagigen europaischen
Verordnungen zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen
im Lagebericht erbringen zu kénnen.
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Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der
Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
und den einschlagigen européischen Verordnungen entspricht, sowie einen Vermerk zu ertei-
len, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal? an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e. V. (IDW) festgestellten deutschen
Grund-satze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche fal-
sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet wer-
den koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Prifung tben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstdlRen héher als bei Unrichtigkeiten, da Verstdl3e betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstel-
lungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.
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o gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

o beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

o ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unterneh-
menstéatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unterneh-
menstéatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentli-
che Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdtrigen Anga-
ben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese An-
gaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks er-
langten Prifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fuihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

o beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieB3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorféalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen europaischen Verordnungen
ein den tatséchlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

o beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieflich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk Uber die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Prifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemalfle Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ent-
nahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG, Eschborn, zum 31. Dezember 2022 gepriift. Nach unserer Beurteilung aufgrund
der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlus-
ten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen
ordnungsgemaln.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einla-
gen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m.
§ 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
(ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical
Financial Information® (Stand: April 2021) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Pri-
fung der ordnungsgeméaRlen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten® unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und be-
rufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Priufungsurteil
zu der ordnungsgeméflen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Seite 36



Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur die ordnungsgeméaRe Zuweisung von Gewin-

nen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fir die in allen wesentlichen
Belangen ordnungsgemalle Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Enthahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig be-
stimmt haben, um die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermdglichen.

Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von

Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungs-
mafig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zu der ordnungsgema-
Ren Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapi-
talkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mald an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des Interna-
tional Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engage-
ments Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information“ (Stand: April 2021)
durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuwei-
sungen konnen aus Verst6Ren oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundlage der ordnungsgemaflen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen Ent-
scheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung Uben wir pflichtgemé&fRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und ge-
eignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass we-
sentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstd3en hoher als
bei Unrichtigkeiten, da VerstoRRe betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, be-
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absichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

o beurteilen wir die OrdnungsmaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einla-
gen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Berilicksichtigung der Er-
kenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussa-
gebezogenen Prifungshandlungen Uberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Dusseldorf, den 5. Mai 2023
NIEHAUSPARTNER Treuhand GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Evers Enck
Wirtschaftsprtfer Wirtschaftsprifer
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Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

Erklarung der gesetzlichen Vertreter der InvKG entsprechend den Vorgaben des 8§ 264 Abs. 2
HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang, sowie der Lagebericht entsprechend den deutschen handelsrechtlichen
Vorgaben unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB), der dele-
gierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und der ergdnzenden Bestimmungen der Satzung erstellt wur-
de und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlielllich des Geschéftsergebnisses und die Lage
der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird.

Eschborn, den 5. Mai 2023

Habona Kita Fonds 01 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

gez. Johannes Palla gez. Guido Kuther
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